Uchwata Nr XIV/94/08
Rady Gminy Stolno
z dnia 28 lutego 2008 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno.

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266), art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203)

uchwala sig, co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych

wchodzacych ~ w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Stolno".
Zasady stanowia zatacznik do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stolno .

§ 3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Zatacznik do uchwaty
Nr XIV/94/08 Rady Gminy Stolno
z dnia 28 lutego 2008 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Stolno tworza lokale stanowiace wtasnos¢ Gminy, ktore
stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob bedacych jej mieszkancami.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 2.1. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony osobom, ktorych §redni
miesi¢gczny dochdd na jednego cztonka rodziny w gospodarstwie domowym z okresu trzech
miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ wynajety na czas okreslony osobom, ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie domowym z okresu trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych zawiera Wojt.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. O poprawe warunkoéw zamieszkiwania moga ubiegac si¢ osoby:

1) w pierwszej kolejnosci mieszkancy zameldowani na pobyt staly od co najmniej roku;

2) nie majace tytulu prawnego do innego lokalu, a zamieszkujace w szczegolnie trudnych
warunkach mieszkaniowych, np. w lokalach, w ktorych przypada mniej niz 5 m* tacznej
powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu na jedna osobg uprawniona do zamieszkania;

3) posiadajace dochody w wysokosci okreslonej w § 2.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby:

1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego, nie majace tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego;



2) zamieszkujace w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia;

3) ktore pozostaly w lokalu po ustaniu stosunku najmu, a mieszkaty w tym lokalu z bytym
najemca 1 prowadzily z nim wspdlne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej
ostatnich 3 lat i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

4) zamieszkujace - w charakterze lokatora - w lokalu, w ktorym wystepuje zaggszczenie
powierzchni mieszkaniowej;

5) bez mozliwosci 1 perspektyw zaspokojenia lub poprawy swoich potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

§ 5.1. Kryterium zawarcia umowy na lokal mieszkalny przeznaczony do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy jest posiadanie aktualnej umowy o pracg z
jednostka organizacyjna gminy.

2.Wojt z mieszkaniowego zasobu moze wydzieli¢ lokale przeznaczone na najem zwiazany
ze stosunkiem pracy wynikajacy z potrzeby zatrudnienia na terenie gminy 0séb z
okreslonymi kwalifikacjami.

3. O lokal mieszkalny wynajmowany na czas trwania stosunku pracy nie
moga ubiegac si¢ osoby majace tytut prawny do innego lokalu.

§ 6.1.Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego maja osoby:

1) ktéore nabyly uprawnienia do otrzymania takiego lokalu na podstawie orzeczenia
sadowego;

2) w stosunku, do ktorych orzeczono eksmisj¢ wyrokiem sadowym;

3) o niskich dochodach, ktore znalazty si¢ w niedostatku i nie sta¢ ich na wynajem lokalu na
czas nieokreslony.
2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na okres do 3 lat.

3. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu
przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy.

§ 7. Prawo ubiegania si¢ o mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego nie
przystuguje osobie, ktora byta wlascicielem lokalu mieszkalnego i przeniosta jego wlasnos¢
na inna osobg lub byta najemca i utracita go z wlasnej winy.

§ 8. Osoba, ktora dwukrotnie odmowita przyjecia proponowanego lokalu traci prawo do
otrzymania mieszkania.

§ 9. W miar¢ mozliwosci z mieszkaniowego zasobu gminy Stolno wydziela si¢
pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu artykutu 1046 § 4 1 § 6 Kodeksu postgpowania

cywilnego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach



§ 10.1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale za pisemna zgoda Wojta,
po spetieniu nastepujacych warunkoéw:

1) potwierdzeniu, iz posiadaja tytut prawny do zajmowanych lokali;
2) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcoéw lokali podlegajacych zamianie nie ciaza
zalegtosci z tytulu czynszu oraz z tytulu innych optat zwiazanych

z eksploatacja tych lokali;

3) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany na jedna osob¢ uprawniona do zamieszkiwania
przypadato bedzie nie mniej niz 5 m* tacznej powierzchni mieszkalne;.

2. Gmina realizuje zamiang z urzedu, gdy za zamiana przemawiaja wazne potrzeby
gminy, wzgledy spoleczne lub zdrowotne.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 11.1. Osoby =zainteresowane wynajeciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno sktadaja wniosek o wynajgcie
lokalu do Wojta.

2. Wniosek o przydzielenie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji
mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz potwierdzenie wysokos$ci osiaganych dochodow.

3. Pracownik prowadzacy sprawy mieszkaniowe rozpatruje ztozone wnioski o wynajgcie
lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale,
celem ustalenia uprawnien wnioskodawcow do zawarcia umowy.

4. Osoby, ktorych wnioski nie zostaly pozytywnie rozpatrzone, a ich sytuacja
mieszkaniowa nie ulegta zmianie winny ponowi¢ wniosek w kolejnym roku kalendarzowym.

§ 12.1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej przy zawieraniu umow najmu na czas
nieoznaczony i na najem lokali socjalnych Wojt powotuje Komisje.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie, przedlozonych jej przez pracownika
prowadzacego sprawy mieszkaniowe wnioskOw o zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych.

3. Przy opiniowaniu wnioskéw Komisja zwraca uwage na:

1) sytuacje mieszkaniowa wnioskodawcy;
2) sytuacj¢ materialng wnioskodawcy;
3) warunki okre§lone w niniejszej uchwale.
4. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt zawiera umowy najmu.

Rozdzial 7
Zasady postegpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§ 13.1.W stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktorego najem nie wstapity z mocy prawa, podj¢te beda dziatania majace na celu
odzyskanie lokalu.

2. Biorac pod uwage istotne wzgledy spoteczne, a w szczego6lnosci rodzinne lub
zdrowotne Wojt moze z osobami, o ktorych mowa wyzej zawrze¢ umowe najmu, jezeli:

1) sa petnoletnie 1 pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg, sa jego osobami
bliskimi 1  okres  stalego  zameldowania 1  wspdlnego  zamieszkiwania



w tym lokalu z najemca jest nie krétszy niz piec lat, a osoby ubiegajace si¢ o najem nie
posiadaja tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu;

2) wspolnie zamieszkiwaly w lokalu do chwili $mierci i nie wstapity w stosunek najmu oraz
sa jego bliskimi (wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo 1 osoby przysposobione);

3) osoby wymienione w ust. 2 udokumentuja, iz na lokalach nie ciaza zaleglo$ci z tytulu
czynszu i innych oplat zwigzanych z eksploatacja tych lokali;

4) w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, po wyrazeniu pozytywnej opinii przez
Komisje, Wojt moze uwzgledni¢ nieznaczne odstepstwo od wymaganego warunku
zameldowania przez okres pigciu lat, okreslonego w pkt 1.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§ 15.1 Wolne lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m’ przystuguja osobom ktore spetniaja tacznie nastepujace
kryteria:

1) wykaza poswiadczone dochody wskazujace na zdolno$¢ utrzymania lokalu;
2) nie zalegaja z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny;

3) ich rodzina sktada si¢ co najmniej z 5 0sdb;

4) zwolnia dotychczas zajmowany lokal komunalny.

2. W razie braku najemcéw spetniajacych powyzsze kryteria lokal moze zostac:
1) podzielony na dwa odregbne lokale mieszkalne na cele wynajmu;

2) wynajgty osobie, ktora spetnia co najmniej wymagania

okreslone w ust.1 pkt 1 1 2 oraz nie jest wiascicielem lokalu , budynku

mieszkalnego , dziatki budowlane;.

3. Wyboru dokonuje Wo6jt po zasiggnigciu opinii Komisji uwzgledniajac zapis ust. 1.

4. W przypadku wptynigcia dwoch lub wigcej ofert od osdb, o ktorych mowa w ust 2 pkt. 2
najemca lokalu jest ustalany w drodze przetargu ograniczonego dotyczacego licytacji
wysokosci stawki czynszu.

5. Najnizsza stawka czynszu za lokal wynosi 150 % stawki bazowej obowiazujace] w
zasobach komunalnych ustalonych przez Wojta.



Uzasadnienie:

Uchwalg podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowiazku natozonego na gminy
art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Catoksztalt proponowanych projektem uchwaty
rozwiazan i dziatan ma na celu usprawnienie zarzadzania mieszkaniowym zasobem i
umozliwienie realizacji natozonych prawem obowiazkoéw wobec wspdlnoty samorzadowe;.
Przedstawiony do uchwalenia program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
stanowi zarazem wytyczne i zobowigzanie dla gminy do jego realizowania w kolejnych
latach.



