Uchwata Nr XXI/ 135 /08
Rady Gminy Stolno
z dnia 29 grudnia 2008r

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami,stanowigcymi wtasnos¢
Gminy Stolno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit,a” ustawy zdnia 08 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym ( Dz U z2001r Nr 142 poz.1591, z2002r Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, 113,
p0z.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r Nr 80, poz.717, Nr 162 poz.1568, z
2004r Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 20051 Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z
2006r Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173,
poz.1218) oraz art.13 ust.1,art.25 ust.11 2,art.34 ust.6,art.37 ust.4, art.68 ust.1 pkt.7, art.70
ust.4, art.72 ust.1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.
z 2004r. Nr 261,p0z.2603, Nr 281, poz.2782, z 2005r, Nr 130, poz.1087, Nr 169, poz.1420,
Nr 175, poz.1459 z 2006r Nr 104, poz.708, Nr 220, poz.1601, Nr 220, poz.1600 z 2007r Nr
69, poz.468, Nr 173, poz.1218, .z 2008t Nr 59, poz.369)

Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1.0kresla si¢ zasady nabywania, zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania.
2.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia
21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami ( DzU z 2004r Nr 261, poz. 2603
Z pozn.).

§ 2.Podstawe gospodarowania nieruchomos$ciami stanowia miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i celu publicznego
oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy,
uchwalonego na podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 3.1.W zakresie niezastrzezonym w ustawie, przepisach szczeg6lnych lub w niniejsze;j
uchwale dla Rady Gminy Stolno, gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje
Wojt Gminy.
2.Wojt w drodze zarzadzenia przeznacza nieruchomosci do obrotu, okreslajac
rodzaj czynnosci prawnej. W przypadku sprzedazy, oddania w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawg okresli tryb przetargowy lub
bezprzetargowy.

§ 4.Upowaznia si¢ Wojta Gminy do :
1) zbywania lub nabywania dziatek gruntu ktorego warto$¢ nie przekracza 40000 EURO;
2) zbywania lub nabywania nieruchomosci zabudowanych, ktérych warto$¢ nie
przekracza 50000 EURO;



3) oddawania nieruchomos$ci w najem, dzierzawe na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata, nie dtuzszy jednak niz 10 lat.

Rozdzial 2
Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci

§ 5.1.Nabywanie i zbywanie nieruchomosci obejmuje dokonywanie czynnosci prawnych,
na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo
oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

2.Nabycie nieruchomo$ci moze nastapi¢ w szczego6lnosci na:

1) cele uzasadniajace wywlaszczenie na rzecz gminy;
2)cele zwiazane z realizacja zadan wtasnych Gminy;

3.Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan
moze zosta¢ rozlozona na raty na okres nie dluzszy niz 5 lat
1) pierwsza rata w wysokos$ci 25% ustalonej ceny podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢. Nastgpne raty wraz z oprocentowaniem
podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie;
2) niesplacona naleznos$¢ podlega zabezpieczeniu hipotecznemu oprocentowaniem
w wysokosci 5 % w stosunku rocznym.
4.Przy oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste pierwsza optata wynosi 25 %
ceny nieruchomosci gruntowe;.
5.Pierwsza oplate za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w
drodze bezprzetargowej mozna roztozy¢ na raty nie dluzej niz na 5 lat. Niesptacona
czes$¢ ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu z oprocentowaniem w wysokosci 5 %
w stosunku rocznym.
6.Wojt zobowiazany jest wliczy¢ w ceng nieruchomosci koszty zwiazane z przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy.
7.Nabywca ponosi koszty umowy notarialnej oraz koszty sadowe;
8.W przypadku rezygnacji z nabycia nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowe;j
wnioskodawca zobowiazany jest do pokrycia kosztoéw przygotowawczych zwiazanych
ze sprzedaza.

§ 6.1.Cena nabycia nieruchomosci przez Gming Stolno nie moze by¢ wyzsza od wartosci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.
2.Nabycie za ceng wyzsza niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego
nastgpuje za zgoda rady.

Rozdzial 3
Zasady oddawania w dzierzawe, najem lub uzytkowanie nieruchomosci
z wylaczeniem lokali mieszkalnych

§ 7.1 Nieruchomo$ci moga by¢ oddawane w uzytkowanie, uzyczenie, najem lub dzierzawe,
osobom fizycznym lub prawnym na zasadach okreslonych w ustawie, kodeksie
cywilnym z uwzglednieniem ponizszych zapisow.



2.Dzierzawa,najem nieruchomosci, na okres powyzej 3 lat nastepuje w drodze
przetargu z zastrzezeniem ust.3 niniejszej uchwaty.

3.Wyraza zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow najmu
lub dzierzawy na okres dtuzszy niz 3 lata, jezeli oddanie w dzierzaweg lub najem
nieruchomosci nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktora korzystata jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy
przez okres co najmniej 3 lat;

2) matzonkowi lub zstgpnemu dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy;

3) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czgsci
stanowiacej wlasnos¢ lub oddanej w dzierzawe, wnioskodawcy;

4) gdy dwa kolejne przetargi nie wylonity dzierzawcy lub najemcy.;

5) na cele rolnicze, ogrodnicze lub urzadzenia zielencow, ogrodkdéw przydomowych,
a powierzchnia gruntéw nie przekracza 0,30 ha;

6) zawarcie pierwotnej umowy nastapito po przeprowadzeniu przetargu na dzierzawg;

7) dla wod 1 gruntdéw o nizszych bonitacjach dla ktérych nie mozna okresli¢ hektara
przeliczeniowego lub dla czgsci nieruchomosci gruntowych wydzierzawionych
drodze rokowan za ceng ustalona w tych rokowaniach;

8) dla gruntow przydzielanych nauczycielom na postawie Karty Nauczyciela o pow.nie
wigkszej niz 0,25 ha.W sytuacji gdy obszar dzialki uniemozliwia dokonanie podziatu
po 0,25ha nalezy dokona¢ takiego podziatu aby nie pozostawi¢ gruntu nie
zagospodarowanego.

4. Warunki 1 oplaty z tytutu dzierzawy gruntéw lub najmu ustala si¢ w drodze przetargu .

5.Czynsz z tytulu dzierzawy lub najmu w trybie bezprzetargowym ustala Wéjt Gminy
w drodze zarzadzenia.

6.Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata.

§ 8.1.Upowaznia si¢ Wojta do dalszego wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.
2. Zawarcie kolejnej umowy mozliwe jest w sytuacji gdy dzierzawca:
1) wywiazuje sig z postanowien dotychczasowej umowy;
2) przedtuzenie dzierzawy nie bedzie kolidowalo z interesami gminy
3.W nowej umowie czynsz dzierzawny nie moze by¢ mniejszy od dotychczasowego,
chyba wskutek innych okoliczno$ci nastapita znaczna zmiana powierzchni nieruchomosci
gruntowej. Wowczas czynsz ustala si¢ proporcjonalnie do aktualnej powierzchni dziatki.

Rozdzial 4
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, ceny oplaty i bonifikaty

§ 9. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Stolno przystuguje najemcom, ktérych najem zostal nawiazany na czas nieoznaczony.



§ 10.1.Najemca lokalu mieszkalnego, ktory jest wtasnoscia Gminy moze wykupic¢
wynajmowany lokal za gotéwke (jednorazowa wptatg)lub na raty oraz naby¢ na
wlasnos¢ czg$¢ nieruchomosci gruntowe;.

2.Koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy oraz zawarciem
umowy sprzedazy lokalu tj. optatg notarialna, koszty zatozenia ksiggi wieczystej
zakupionego lokalu ponosi nabywca.

§ 11.1.Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy od ceny lokalu udziela
si¢ bonifikaty. Wysokos¢ bonifikaty zostanie okre§lona kazdorazowo odrgbna uchwata
Rady Gminy.

2.Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na raty wprowadza si¢ zasady:
1) sptata rat w okresie nie dluzszym niz 5 lat.
2) pierwsza rata w wysokosci 25% ustalonej ceny podlega zaptacie nie pdznie;j
niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.
3.Nastegpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez
strony w umowie. Niesptacona nalezno$¢ podlega zabezpieczeniu hipotecznemu z
oprocentowaniem w wysokosci 5% w stosunku rocznym.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 13. Do spraw wszczgtych ,a nie zakonczonych przed wejsciem w zycie uchwaty stosuje
si¢ zasady powyzsze.

§ 14.Traci moc uchwata Nr I1I/28/02 Rady Gminy Stolno z dnia 30 grudnia 2002r w
sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami komunalnymi
stanowiacymi wtasno$¢ Gminy Stolno, (Dz.Urz. Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego z 2003r. nr 7, poz.134) .

§ 15.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojt Gminy Stolno.

§ 16.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.



Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 18 ust.2 pkt.9 lit.a ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym,

rada gminy podejmuje uchwaly w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania 1 i wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej.

Nowoscia jest, ze uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

Dlatego tez poprzednia uchwala rady gminy okreslajaca zasady gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowiacymi wilasno$¢ Gminy Stolno przyjeta w 2002r zostala
zaktualizowana, z uwzglednieniem z nowelizowanych przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W celu sprawnego gospodarowania mieniem komunalnym proponuje¢ przyjecie
przedmiotowej uchwaty.



OPINIA PRAWNA

Dotyczy : art. 67 ust.la ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektoérych innych
ustaw.

Ustawa z dnia 28 listopada 2003 r zmieniajaca ustawg o gospodarce nieruchomosciami / Dz.U
Nr 141 ,poz. 1492/ w art. 67 po ust. 1 dodaje ust.1a

w ktérym precyzuje pojecie ,, cena lokalu”.

Wynika z niego, ze ,, cena lokalu ,0znaczonego jako przedmiot odrgbnej wlasno$ci, obejmuje
lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzial ~ w nieruchomos$ci wspolnej” /
nieruchomoscia wspolng stanowi réwniez grunt /

Zapis w § 7 ust.l1 Uchwaty Nr III /28 02 Rady Gminy Stolno z dnia 30 grudnia 2002r
dotyczacy bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw
nie wymaga zmiany, po wejsciu w zycie z dniem 22 wrzes$nia 2004r w/w ustawy.
Zestawienie tresci art.67 ust. la ustawy z trescia § 7 ust.1 uchwaly Rady Gminy wynika,
ze przy takim zapisie bonifikatg nalezy stosowac¢ rowniez do ulamkowej czgsci gruntu .

Stolno ,dnia 12.10. 2004 r.






