UCHWALA NR X/81/2011
RADY GMINY STOLNO

z dnia 4 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 104/3 w obrebie
Grubno gm. Stolno.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) Rada Gminy Uchwala , co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ L
l.Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stolno uchwalonego uchwalg nr XXVI/163/09 Rady Gminy Stolno z dnia 9 lipca 2009 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 104/3 w obrgbie Grubno gm. Stolno,

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr | do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejsze] uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrgbne i szczegdlne.

§ 4. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, ust. 2 pkt. 1.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w§ 1lust. 2pkt. 1, sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) KS/U — teren obstugi komunikacji oraz ustug;
5) wymiary;
6) projektowany zjazd z obwodnicy m. Chetmna /km 3+610,00/;
7) granica Chetminskiego Parku Krajobrazowego.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) niniejszym planie - rozumie si¢ przez to plan uchwalony niniejsza uchwata, o ktérym mowa w § 1;

2) przepisach odrgbnych i szezegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzadzenia, normy
a takze obowiazujace na terenie przepisy gminne;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pefnigecq funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen i halasu, wystgpujaca w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewdw o catorocznej wegetacji,

5) terenie obstugi komunikacji iuslug — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ ustugowa
zwigzana z miejscem obshugi podréznych, wtym np. stacja paliw, gastronomia, hotelarstwo, informacje
turystyczne, handel, funkcje sportowo-rekreacyjne - prowadzona w budynku badz lokalu spetniajacym wymogi
przepisow wiasciwych dla danej funkcji, a takze uzupetniajace dla tych terenéw funkcje parkingowe itp;

6) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sig¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do
odprowadzania Sciekow, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne
niezbe¢dne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

7) wewnetrznej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drogg wewngtrzng o szerokosci min. 8,0 m
stuzacg potrzebom komunikacyjnym terenu objetego ustaleniami planu, realizowanej na koszt inwestora,
potaczonej z droga publiczng jednym wjazdem i wyjazdem w km 3+610,00 obwodnicy m. Chetmna, w sposob
zapewniajacy sprawny wjazd i wyjazd na drogg publiczna;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajacg granice czesci wewngtrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢é zadna nadziemna czgsc
budynkéw na tym terenie, z wylaczeniem okapow i gzymsow o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonéw, galerii,
tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp o glebokosci do 1,3 m;

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 7. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z faktu lokalizacji terenu
objetego planem na terenie Chelminskiego Parku Krajobrazowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, wtym zakaz calkowitej niwelacji terenu a zakres prac ziemnych
podczas realizacji ustalen planu winien sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztaltowanie
terenu i nie prowadzi¢ do trwatego znieksztalcenia calego terenu;

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie w przypadku
uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego ukfadu drogowego iinwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, z uwzglgdnieniem przepiséw
szczegOlnych z zakresu ochrony gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

3) w zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie Chelminskiego Parku Krajobrazowego przy
realizacji inwestycji nalezy respektowac zakazy, nakazy iinne ustalenia wynikajace zobowiazujacych
przepisow, w tym zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

2) kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany - zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.):

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta
Gminy Stolno.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem nie wyznacza sig przestrzeni publicznych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) obszar objety opracowaniem nie dotyczy terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych,

2) obszar objety opracowaniem potozony jest na terenie Chelminiskiego Parku Krajobrazowego (jako czgsci
Zespolu Parkéw Krajobrazowych Chelminskiego i Nadwislanskiego), nalezy respektowac ustalenia § 7. 1.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod niezbedng wewnetrzng obstuge komunikacyjna;
2) dopuszcza sig¢ podzial na dziatki:

a) mininmalna powierzchnia 3000 m2 iminimalna szerokos¢ frontu dzialki 30,0 m - w wyjatkowych
sytuacjachm, wynikajacych z lokalnych uwarunkowan dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci nie wiecej niz
20 %,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do komunikacji wewnegtrznej od 45 stopni do 90 stopni.

6. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

8. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 1) dopuszcza si¢ budowe
i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw ochrony $rodowiska, 2)
obowiazuje nakaz udostgpniania terenu poszczegolnym gestorom sieci do celow eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii, 3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez studzienki chionne
zaopatrzone w podczyszczacze, z innych powierzchni bezposrednio do gruntu; 4) zasady obslugi w zakresie
zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, sie¢ wodociagowa nalezy uzbroi¢ w zasuwy ihydranty ppoz. wilosci okreslonej przepisami
szczegblnymi; 5) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: a) odprowadzenie $ciekow bytowych do
gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy indywidualne;j
oczyszczalni Sciekow na potrzeby terenu, 6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng—
z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng Ilub innych paliw
ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji
spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych iszczegdlnych, 7) zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna na warunkach gestora sieci, 8) zasady obstlugi w zakresie telekomunikacji
zasilanie na warunkach gestora wybranej sieci, 9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych
w wyznaczonym miejscu do czasowego gromadzenia odpaddw oraz wywoz przez stuzby posiadajace stosowng
koncesj¢ na tego typu uslugi w miejsce wskazane przez Urzad Gminy, 10) pozostate odpady unieszkodliwia¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi i szczegolnymi.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu
§ 8. 1. Przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji oraz ustug,

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
i proporcji, materiatow wykonczeniowych idetalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materialu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki badZz zespotu zabudowy
w przypadku braku podzialu na dzialki budowlane,

2) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreSlonymi na rysunku planu, zuwzglednieniem zasad kompozycyjnych i wzgledow uzytkowo-
funkcjonalnych planowanych inwestycji;

3) dopuszcza sig lokalizowanie nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych jako elementéw wolno stojacych
o wilasnej konstrukcji, jak rowniez wykorzystujacych elementy konstrukcyjne obiektéw budowlanych,
z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacji i sportu,

5) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych,
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

2) forma igeometria dachow, gabaryty oraz rozwiazania architektoniczne obiektow, wtym materialy
wykonczeniowe iich kolorystyka powinny by¢ ksztaltowane w sposéb zharmonizowany i ujednolicony,
z zachowaniem spojnego charakteru zabudowy.

3) program funkcjonalny obiektow powinien uwzglednia¢ specyfik¢ przeznaczenia,
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu max. 40%,
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: min. 30%.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu projektowanym zjazdem wkm 3+610,00 zobwodnicy m. Chetmna—
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, poprzez wewngtrzng obstuge komunikacyjna; zjazd
z projektowanej obwodnicy winien spetnia¢c wszelkie warunki przewidziane przepisami szczegdlnymi
i odregbnymi dla zjazdéw publicznych, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

2) zakaz lokalizacji innych bezposrednich zjazdow na przylegte drogi publiczne — obwodnica m, Chetmna oraz
droga krajowa nr 1, ktore zlokalizowane sa poza granicami obszaru objetego planem;

. 3) budynki nalezy skutecznie zabezpieczac¢ przed hatasem i drganiami - koszty ochrony akustycznej nalezg do
wiagciciela terenu, zgodnie z przepisami szczegdInymi i odrgbnymi;

4) wewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna by¢ bezkolizyjna - nalezy wydzieli¢c miejsca roztadunku
atakze miejsca parkingowe dla pojazdow stalych iczasowych w odpowiedniej ilosci stosownie do
projektowanej funkcji terenu oraz danego budynku /min. 1 miejsce parkingowe na 25m2 powierzchni ustug/,
w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego oraz sprawny wjazd
i wyjazd na droge publiczna,

5) ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania urzadzen melioracji szczegolowych, projekt budowlany winien byé
uzgodniony z Gminng Spotka Wodna w Stolnie, ewentualne urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac lub
przebudowa¢ w sposéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie na koszt inwestora w porozumieniu
z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wloclawku Biurem Terenowym
w Chelmnie.

5. Wysokosci stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci: ustala sie
30 %.

Rozdziat 4.
Przepisy koincowe

. § 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi gminy Stolno.

§ 10. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w Stolnie.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
Zalgeznik do Uchwaly Nr -~ X/81/2011
Rady Gminy Stolno
z dnia 4 listopada 2011 r.
Zalacznik 1 .pdf

Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dzjgjki nr 104/3 w obrebie Grubno gm. Stolno
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