UCHWALA NR XXV/197/2013
RADY GMINY STOLNO

z dnia 10 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park Wiatrowy Stolno I" dla terenéw
w gminie Stolno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.:Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113. poz. 984, z 2003 r.:
Nr 214, poz. 1806 (Dz.U. z 2002 r), Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.: Nr 172,
poz. 14410z. 1635 (Dz. U. z 2006 r.; Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457 (Dz. U. z 2005 r.), Nr 181, poz. 1337,
72007 r.: Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.: Nr 180, poz. 1111, z 2009 r.: Nr 223,
poz. 1458 (Dz. U. 22008 r.), Nr 52, poz. 420, z 2010 r.: Nr 157, poz. 1241 (Dz. U. z 2009 r.), Nr 28, poz. 142
1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r.: Nr 21, poz. 113.); art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze
zmianami z 2003 r.: Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.. Nr 6. poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.: Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, z 2007 r.: Nr 225, poz. 1635 (Dz. U. 22006 r.), Nr
127, poz. 880, z 2008 r.: Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009 r.: Nr 220, poz. 1413 (Dz.
U.z2008r.),2 2010 r.: Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149. poz. 996, Nr 155, poz. 1043,z 2011 r.: Nr 32. poz. 159).

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenna pafstwa, interes
publiczny wspolnoty samorzadowej 1 interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly Nr XXXVIII/243/10
Rady Gminy Stolno zdnia 21 wrzesnia 2010 roku o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Park Wiatrowy Stolno I" dla terenéow w gminie Stolno, po stwierdzeniu
zgodnoscl niniejszego planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stolno i przeprowadzeniu strategiczne) oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu
ninicjszego planu miejscowego, Rada Gminy Stolno uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo
"Park Wiatrowy Stolno I" dla terenow w gminie Stolno.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne - zakres spraw i sposéb regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwala obejmuje obszar dzialck lub ich czgsci potozonych w obrgbach ewidencjonowanych:
Cepno, Kobyly, Obory, Paparzyn, Wabcz oraz Wabcz Kolonia w gminie Stolno, w granicach wyznaczonych
zgodnie z Uchwalg Nr XXXVIIL243/10 Rady Gminy Stolno z dnia 21 wrzeénia 2010 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park Wiatrowy Stolno 1" dla terenow
w gminie Stolno oraz okreflonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustala, w granicach okreslonych przepisami o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:

2) przedmiot, zakres izasady ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szozegolnych lub stanowiacyeh o wysokich walorach przestrzeni;

3) przedmiot, zakres i sposob zagospodarowania obszaréw problemowych;
4) przedmiot 1 zasady realizacji inwestycji zmierzajacych do realizacji interesu publicznego;
5) sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomoscei.
2. Zagadnienia, o ktorych mowa w ust. 1, regulowane sa na poziomie ustalen ogolnych i szczegolowych:

1) ustalenia ogolne, o ktorych mowa w Rozdziale 3 — Ustalenia ogélne, obowiazuja dla calego obszaru objetego
ninigjszg Uchwaly;

2)dla poszezegolnych obszarow iobiektow, znajdujacych si¢ w granicach miniejszej uchwaly obowigzuja
odpowicdnic ustalenia szezegdlowe dla terenow elementamych, o ktérych mowa w Rozdziale 4 — Ustalenia
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szezegblowe dla terendw clementarnych, wynikajace z lokalizacji terenéw i obiektow na rysunku micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 3 pkt 1.

3. Ustalenia ogolne iszezegélowe posiadaja jednolity uklad formalny izawarle sq w dziesigeiu grupach
ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sq to grupy:

1) przeznaczenie terenu — grupa oznaczona numerem — 1
2) ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej — grupa oznaczona numerem — 2;

3) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — grupa oznaczona numerem - 3, W tym
m.in.; lini¢ zabudowy, gabaryty obicktow, wskazniki intensywnosci zabudowy, zakaz zabudowy:

4) ustalenta ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — grupa oznaczona numerem — 4;

5) ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego - grupa oznaczona numerem — 5, dolyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego i1 débr kultury wspétezesnej,

6) ustalenia dotyczace szczegolowyeh zasad i1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci — grupa oznaczona
numerem — 6;

7) ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obslugi komunikacyjnej — grupa oznaczona numerem — 7,
w tym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — grupa oznaczona numerem — 8, w tym zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) ustalenia dotyezaee zagospodarowania tymezasowego i ustalenia inne — grupa oznaczona numerem — 9;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — grupa oznaczona numerem — 10, w ktérych ustala si¢ wysokosci
stawek procentowvch, na podstawie ktorych okresla sig oplate wynikajacy ze wzrostu wartogei nieruchomosei.

4. Brak ustalen ogolnych, nalezacych do ktorejs z grup okreslonych w ust. 3, oznacza, Ze na obszarze objgtym
niniejszag Uchwaly nie wystgpuja uwarunkowania izagadnienia wymagajace, wynikajacej w szozegolnosei
7 przepisow odrgbnych, obowiazkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji wystepuja na czedei
obszaru planu 1 sg uregulowanc w ustaleniach szezegolowych dla poszezegolnych terendéw elementarnych.

5. Brak ustalen szezegolowych dla terenow elementarnych, nalezgeych do ktérejs z grup okreslonych w ust. 3,
oznacza, ze ustalenia ogdlne sg wystarczajace albo na danym terenic elementarnym nie wystepuja uwarunkowania
i zagadnicnia wymagajace, wynikajaoych w szezegolnosei z przepisow odrgbnych, obowigzkowych regulacii.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czegéei, sa;

1) rysunek micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Stolno [ dla terenow w gminic
Stolne w skali 1:2000, przedstawiony na dwoéch arkuszach, stanowiacy w calosei Zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, zawierajacy:

a) ustalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznoéci od potrzeb, niebgdacc ustaleniami planu micjscowego, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno — Uchwata Nr
XXVI/165/09 Rady Gminy Stolno z dnia 9 lipca 2009 r., z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
migjscowym,

2) rozstrzygnigele dotyezgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo - stanowigee Zalaeznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzypnigete  dolyczace  sposobu  realizacji  zapisanych  wmigjscowym  planic  zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury (echnicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich [inansowania - stanowigee Zalacznik nr 3 do niniejszej) Uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sig podzial terenu objetego niniejszym micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego na

tereny elementarne, dla ktoryeh zasady zagospodarowania okreslono wustaleniach szezegotowych dla terenow
elementarnych, o ktorych mowa w Rozdziale 4.

2. Tereny elementarne oznaczone sq symbolami adresowymi terenow elementarnych, na ktore skladajg sie
kolejno:
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1) kolejny numer terenu clementarnego;
2) svmbol rodzaju przeznaczenia terenu;
3) klasa drogi/ulicy — dla terenow elementamych stanowigeych drogi/ulice publiczne.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1, tereny
¢lementarne wyznaczone sa liniami rozgraniczajacymi dla terenow elementamych oraz oznaczone symbolami
adresowymi, o ktorych mowa w ust 2, wyrozniajacymi je sposrod innych terendéw elementarnych.

Rozdzial 2.
Przepisy ogélne - definicje i objainienia uzytych okreslen

§ 5. Tlekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej Uchwaly jest mowa o:
1) clektrowni wiatrowe) — rozumie sig przez to calos¢ techniczno-uzytkowa skladajaca sig z:
a) budowli, {j. fundamentu 1 wiezy noénej,

b) urzadzenia pradotworezego przetwarzajacego energig mechaniczng wiatru na energig clektryczng, wraz
z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna;

2) formie dachu — rozumie si¢ przez to ksztalt dachu nad glowna czgsécig bryly budynku:; do okreslenia formy
dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankow, werand, garazy, itp., ktorych zadaszenia nie tworza
jednej catoéci z dachem nad gléwna bryla budynku oraz zadaszen lukam; wyrdéznia si¢ nastgpujace formy
dachu:

a) dach plaski i potptaski — o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 150,
b) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, polszezytowy, itp.,
c) inne — kolebkowy, krzywiznowy. beczkowy. czaszowy, ostrolukowy, itp.;

3) formie dachu dwuspadowego — rozumie si¢ przez to form¢ dachu o dwaoch polaciach posiadajacych wspolng
kalenicg ijednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym
posiada minimum dwie $ciany szozytowe; przez forme¢ dachu dwuspadowego rozumie si¢ takze dach zalozony
nad budynkiem o bryle zlozonej, w ktérym dachy nad poszezegdlnymi czgsciami budynku posiadajg forme
dachu o dwoch polaciach posiadajacych wspolng kalenicg 1 jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich
nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym zlozonym posiada minimum dwie §ciany szczytowe;

4) froncie dzialki — rozumie sig przez to czesé dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi/ulicy, z ktorej odbywa
sig glowny wjazd lub wejscie na tg dziatke;

5) funkcjach uslugowych — rozumie si¢ przez to funkcje polegajgce na prowadzeniu dzialalnoéei:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego
1 czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ushugi o§wiaty, nauki, zdrowia,
opicki spolecznej, rekreacji 1 kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogolnodostegpne
ushugi kultury, muzcea 1 bibhioteka,

b)ustug komercyjnych — jak: ushigi handlu, gastronomu, biura, ustlugi turystyki, lacznosci, centra
konferencyjne 1 wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnos¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem
wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m2 powierzchni uzytkowe;,

¢) rzemiosla ushugowego — jak: szewe, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprz¢tu RTV, itp. oraz innej
dzialalnodei, na zasadzie analogn do wymicnionych powyzej, niepowodujacej przekroczen wartoéci
normatywnych zanicczyszezen powietiza 1poziomu dzwigku w érodowisku, jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow 1 niezorganizowanej emisji zanieczyszezen;

6) kondygnacji — rozumic si¢ przez to kondygnacj¢ w rozumieniu przepisow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki;

7) meprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to przebiegajaca przez obszar dzialki linig wyznaczona
w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, przed ktora nie moze byé wysunigte lico zewnetrzngj
nadziemne] S$ciany wznoszonego budynku 7 dopuszezeniem zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
wysunigeia przed nie gzymsow, balkonow, loggi, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodow
zewnglrznych,
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8) obstudze komunikacji — rozumic si¢ przez to: parkingi dla samochodéw cigzarowych, zbiorowe parkingi (o 5 i
wigee) migjscach postojowych, nie stanowiace urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektem budowlanym),
stagie paliw, serwis samochodowy, diagnostyka, zaklady obshigi samochodéw, warsztaty samochodowe,
lakiernie. myjnie, zespoly garazowe, itp. na zasadzie analogii do dzialalnosci wymienionych powyzej lub
o analogicznym stopniu ucigzliwoser;

9) osnowie ekologiczne) — rozumic si¢ przez to system terenow aktywnych biologicznie, przenikajacych tereny
zurbanizowane, umozliwiajacy przyrodnicze, horyzontalne powiazania funkcjonalne przez cyrkulacje
atmosferyczng, przeplyw wody, migracje roslin 1 zwierzat oraz inne procesy przyrodnicze;

10) parku wiatrowym - rozumie sig¢ przez to polgezone iwspolpracujace zc soba clektrownie wiatrowe,
stanowigee wraz 7 niczbgdnymi urzadzeniami technicznymi, drogami i dojazdami, calo$é techniczno —
uzytkows shuzacq produkeji enorgii elektryczney;

11) planie — rozumie si¢ przez to micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg
Uchwatg:

12) podstawowym uktadzie drogowym miejscowosci — rozumie si¢ przez to system komunikacyjny, w sklad
ktorego wehodza drogi 1 ulice publiczne: gminne, powiatowe, wojewodzkie i1 krajowe;

13) powterzchni zabudowy - nalezy przez to rozumicé powierzchnig¢ terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzehni¢ terenu; do powierzehni zabudowy nie wlicza sig¢
podziemnych czgéei budynku, ani powierzchni elementow drugorzednych, np. schoddw zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wictlenia zewngtrznego;

14) przemysle nieucigzliwym - rozumie sig przez to: wszelkq dzialalno$é produkeyjng wywolujacq nieszkodliwe
ucigzliwosei dla  érodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, tzn. dana produkcja
1 zastosowane technologic nic sg zrodlem zagrozen dla jakosci érodowiska i zdrowia czlowieka, atakze nie
powoduja zagrozen $rodowiska w przypadku awarii; do grupy nieuciazliwego przemyshu naleza dzialalnosci
typu: sklady (poza mcobudowanymi skladami materialow sypkich), hurtowme, zaklady rzemiosla
produkcyjnego. male 7zaklady produkeyjne, przemys! elektroniczny, przemysl urzadzen elekirycznych
i mechanicznych (poza produkeja $rodkéw produkeji 1 pojazdow), przemyst spozywezy (poza zakladami
rybnymi i duzymi zakladami przetworstwa migsnego) oraz inne dzialalnosci przemyslowe na zasadzie analogii
do wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwofci, uwzglgdniajace powyzsze ograniczenia:
do grupy powyzszych dzialalnosei nic naleza dzialalnoser przemystowe:

a) wymagajyce skladowania materialoéw w stanie sypkim pod golym niebem na powierzchni powyzej 1000 m2,

b) 0 znaczngej ucigzliwosci wynikajacej z: wielkosdei produkeji, ilosci przewozow koniceznych do tej produkey,
generowania  ruchu  kolowego, emisji  zanicczyszezen,  halasu,  wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego oraz wytwarzania znaczne) ilosei odpadéw poprodukeyjnych;

15) przemysle uciazliwym — rozumic sig przez to: wszelkq dzialalnosé produkeyjna wywolujaca szkodliwe
ucigzliwoser  dla  srodowiska wrozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, tzn. dana produkcja

i zastosowane technologie wywoluja ucigzliwodei zwiazane z duzymi przewozami, duza iloscig odpadow

poprodukeyjnych, cmisja zanicczyszezen, halasu, wibracji, znacznych pol elektromagnetycznych, itp.;

ucigzliwoser e mogyg utrudniaé zycic albo sa dokuczliwe dla srodowiska w stopniu powodujgeym zagrozenie
zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszeozenie srodowiska;

16) rysunku planu — rozumic si¢ przez to rysunck, o ktorym mowa w § 3 pkt 1, stanowigey Zalaczniki nr 1 do
ninigjsze) uchwaty;

17) sealaniu 1 podziale nicruchomosct — rozumie si¢ przez to scalanie nieruchomosei 1 ich ponowny podzial na
dzialki gruntu, w rozumieniu przepisow o gospodarce nicruchomosciama,

18) terenie elementarnym - rozumic si¢ przez to fragment obszaru objglego planem wydzielony na rysunku planu
limiami rozgraniczajaeymi, dla klorego sformulowane sq ustalenia szezegdlowe planu;

19) wartosciowym drzewostanic — rovumic si¢ przez to pojedyneze drzewa lub iwch grupy spelniajace jedng

7 pomizszych cech:

a) zadrzewienia no lerenie o powicrzehni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami 1 parkama),

b) drzewa i kizewy objgte ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

¢) drzewa 1 krzewy, na usuugele ktorych zezwolenic wydaje odpowiedni organ,
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20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnej (w rozumieniu przepisOw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie)
znajdujacej sie na danej dziatce, do powierzchni tej dzialki, wyrazony w procentach,

21) wskazniku zainwestowania — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialee, do powierzchni dzialki, wyrazony w procentach;

22) zagospodarowaniu tymczasowym — rozumie sig¢ przez to sposob zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw, odmienny niz ustalony wustaleniach planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia terenu,
dopuszezony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw okreélaja ustalenia planu
IHICJSGOWCEO.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne
§ 6. 1. Przeznaczenie terenu - 1
1) ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej,
¢) U — tereny zabudowy funkeji ustugowych,
d) PW - tereny lokalizacji parku wiatrowego,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
f) RU —tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
g) R —tereny rolnicze,
h) ZL — tereny lasow,
1) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
1) KD — drogi lub ulice publiozne,
k) KDW — drogi wewngtrzne;

2) ustalenie przeznaczenia terenu nie wyklueza lokalizacji na tym terenie, drég wewngtrznych i infrastruktury
techniczney,

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy funkcji ushigowych 1iterenach obshigi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych oraz ogrodniczych, dopuszeza si¢ realizacj¢ przeznaczonych dla potrzeb mieszkancéw tych
terenow: urzadzen budowlanych, ogrodéw, budynkéw garazowych igospodarczych oraz obiektow malej
architektury;

4) dopuszeza si¢ przeznaczenic fragmentow terenow sasiadujgeych z drogami publicznymi na poszerzenic pasow
drogowych tych drog i lokalizacji infrastruklury niczwiazanej z potrzcbami zarzadzania drogami i ruchem na
nich, zgodnie z przepisami szezegOlnymi dotyczacymi drég publicznych;

5) na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacjg:
a) cmentarzy i grzebowisk,
b) wysypisk odpadow komunalnych i skladowisk odpadéw przemystowych i promieniotworczych,
¢) kempingow 1 p6l biwakowych,
d) przemystu uciazliwego,
¢) obicktéw handlowych o powierzechm sprzcdazy ponad 400 m2.
2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozyeji urbanistyczney — 2:

1) na obszarze objetym nimejszym planem clementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania
ladu przestrzennego stanowiq, w szozegolnosci:

a) skupienie zabudowy wzdhiz drég/ulic,

Id: LECLR-UBLOZ-TKDVM-ZEPDD-EEKLI. Podpisany Strona 5



b) rozwijanic istniejacych zespolow zabudowy zamiast tworzenia nowych,

¢) lokalizacja zabudowy zagrodowej na duzych dzialkach, wcelu zachowania wiejskiego charaktcru
zagospodarowania terenu,

d) lokalizacja elektrowni wiatrowych w sposob niepowodujacy: ponadnormatywnyoch ueigzliwoéei dla terendw
zabudowanych. obnizenia waloréw terenow otwartego krajobrazu wiejskiego, barier, ani znaczacych
zagrozen dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,

¢) inne wskazane w ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych;

2) przy zagospodarowywanin terenow, lokalizacji obicktow 1zespolow zabudowy oraz ksztaltowaniu ich
kompozycji  obowigzuje ochrona, rewaloryzacja, ksztaltowanic cech  elementow  zagospodarowania
przesirzennego wskazanych w pkt. 1:

3) obowigzuje realizacja parku wiatrowego w taki sposob, aby wszystkic elektrownie wiatrowe zlokalizowane na
terenie planu byly identyczne pod wzgledem wygladu zewnetrznego (wielkoscei, ksztaltu 1 kolorystyki);

4) zakaz wprowadzania ogrodzen 1innych barier przestrzennych ograniczajacych dostgp od strony drog do
przylegajacyeh do nich rowow przydroznych;

5) lokalizacja nowych 1utrwalanie lokalizacji istniejacych, tymczasowych obicktow budowlanych wymaga
zachowania wszystkich ustalen planu miejscowego;

6) w liniach rozgraniczajacych drogi/ulice wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych innych niz:
a) jezdnic 1 immne obiekty budowlane zwiazane z funkcjonowaniem drogi,

b) tymezasowe obickty budowlane (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej) w miejscach
uzgodnionych z zarzadeg drogi,

¢)uzytkowe obickty malej architektury shizace rekreacji codziennej 1utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigeych niczbedne wyposazenie terenu, jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze
na odpady, lawki 1 oswietlenie ulic w miejscach uzgodnionych z zarzadea drogi,

d) sicct infrastruktury techniczne.
¢) znakow informujaeych o obiektach uzytecznoéei publicznej ustawionych przez gming:

7) lokalizacja, w liniach rozgraniczajacych drogi/ulice, nowych 1 przedhuzanie lokalizacji istnicjaeych uzytkowych
obiektéw malej architektury shuizacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych obicktow
stanowiacych niezb¢dne wyposazenie terenu, jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na odpady,
tawki 1 o§wietlenie ulic wymaga:

a) dostosowania obiektow do 1stniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) braku kolizji z sicciami 1 urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszey,
8) wyklucza sig lokalizacj¢ nosnikow reklamowych o powierzehni reklamowej wigkszej niz 4 m2,

9) zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych 7z potrzeb lokalizacji
tymezasowych obiektow budowlanych;

10) zakaz wydziclania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

11) wyznaczone w ustaleniach szczegolowych dla terenéw clementarnych zakazy podzialow nieruchomoser
i graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazuja przy wydziclaniu dzialek niczbgdnych dla lokalizacj
budowli 1 budynkow systemow infrastruktury technicznej oraz dzialck drogowych.

3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy - 3:

1) obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego iform zabudowy w sposob uwzgledniajacy
wyznaczone w ustaleniach dla terendw clementarnych:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) wskaznik powierzehni biologicznic czynnej,
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¢) wskaznik zainwestowania,
d) maksymalng powierzchnig zabudowy,
¢) graniczne wysokosei zabudowy,

{) graniczne roznice pomigdzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed glownym wejiciem
do budynku,

g) formy 1 kolorystyke dachow;

2) dla budynkéw, ktore nie spelniaja ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyklucza sig¢ budowe,
w tym: rozbudoweg, dobudowe 1 nadbudowg;

3) istniejace legalnie w dniu uchwalenia planu budynki, z zastrzezeniem budynkow, o ktorych mowa w pkt 2,
ktore nie spelniajg ustalonych planem wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania tercnu i form zabudowy,
o ktorych mowa w pkt 1 lit. b-g, uznaje sig za zgodne z planem; dla budynkow tych:

a) wyklucza si¢ rozbudowy lub dobudowy lub nadbudowy tych budynkéw powodujgee dalsze przekraczanie
ustalonych planem wskaznikoéw. z zastrzezeniem lit. bic,

b) dopuszeza sig zachowanic istniejacego usytuowania kalenicy budynku wstosunku do drogi lub
dostosowanie do ustalonych planem wskaznikow,

c) dopuszeza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylenia polaci dachowych oraz ich kolorystyki lub
dostosowanic ich do ustalonych planem wskaznikow:

4) jezeli na terenie elementamym, dla ktorego ustalono wskaznik powierzchni biologicznic czynnej lub wskaznik
zainwestowania znajduje si¢ [ragment dzialki, wskazniki te muszag byé spehione dla tego fragmentu, ktory
7najduje sig¢ w granicach terenu elementamego:

5) wyznaczone wustaleniach szezegblowych dla  terenow  elementarnych  wskazniki  ksztaltowania
zagospodarowania lerenu iform zabudowy, o ktorych mowa wpkt 1, nie dotycza inwestycji zwigzanych
7 budowg systemow infrastruktury technicznej oraz drog/ulic;

6) w celu umozliwicnia wlasciwej eksploatacyi, zapewnienia bezpieczenstwa oraz ochrony §rodowiska obowigzuje
zachowanic  wokél elekirowni wiatrowych stref ochronnych o promicniu mierzonym od osi wiczy
poszezegolnych elektrowni wiatrowych i rownym polowie $rednicy wirnika elektrowni; na obszarze tych stref
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych niezwiazanych z funkcjonowaniem parku wiatrowego.

4. Ustalenia ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — 4:

1) ochrong obejmuje si¢ oznaczone na rysunku planu tereny osnowy ckologicznej gminy o znaczeniu regionalnym
1 lokalnym: na terenach tych obowiazuje:

a) zachowanie, jako dominujacego naturalnego, przyrodniczego zagospodarowania tych terenow lub ich
rolniczo — lakowo  pastwiskowego uzytkowania,

b) ochrona ich ciaglodci przestrzennej, w szezegolnodei poprzez ograniczenie barier antropogenicznych,

¢) wzmacnianie 1 wprowadzanie obudowy biologicznej dolin  (zadrzewien i zakrzaczen) o funkoji
hydrosanitarej, ckologiczne) i krajobrazowej, poza terenami, na ktorych inne ustalenia planu stanowig
inaczej;

2) ochrong obcjmuje si¢ istniejace w dniu uchwalema planu, oznaczone na rysunku planu, alejowe 1 szpalerowe
nasadzenia drzew wzdhiz drog/ulic:

a) obowigzuje ochrona, wlasciwe utrzymanie 1 uzupetnianie tych nasadzen,
b) zakazuje sig wycinki drzew tworzacych aleje 1 szpalery, za wyjatkiem cigé sanitarnych;

3) wyznacza sig, oznaczong na rysunku planu, strefg ochrony ckspozycji krajobrazu dla miejscowosei Kobyly,
Wabez, Lymec 1 Obory, w obszarze ktore) wyklueza sie realizacje mwestycji polegajycych na:

a) lokalizacyi budynkow o powserzehni zabudowy pojedynezego budynku wigkszej niz 200 m2,
b) lokalizacji budynkow o wysokosel wigkszej niz 9 m;

4) obowigzuje zachowanic §rodpolnych zadizewien, zakrzewien, ciekOw 1 zbiomikdw wodnyeh;
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5) wyklucza sig lokalizacje, innych niz park wiatrowy, przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow szezegolnych;

6) obowiazuje utrzymanic rownowagi przyrodniczcj poprzez:

a) minimalizacjg nickorzystnego dla §rodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania
terenu 1 ingerenc)i W pozostale systemy §rodowiska przyrodniczego,

b) zakaz, bez oczyszezenia, zrzutu wod opadowych ($ciekéw) zterenéw o uzytkowaniu powodujacym
ponadnormatywne zanieczyszezenie wod opadowych, do gruntu, rowéw melioracyjnych ido wod
powierzchniowych,

¢) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cigé sanitarnych; zakaz nie dotyczy przypadku,
gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spehnienie innych ustalefi planu oraz innych przypadkéw wskazanych
w ustaleniach szezegblowych dla terenéw elementamych,

d) zakaz magazynowania, skladowania odpadow isubstancji niebezpiecznych bez utwardzonego podloza
1 1izolacji wykluczajace) mozliwosé przenikania zanieozyszezen do gruntu;

7) w zakresie wyposazenia terenow w infrastrukturg ochrony srodowiska ustala sie:

a) obowigzuje podlaczenie zabudowy do gminnego ukladu sieci wodociagowe;j,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bez odprowadzenia $ciekow do gminnego ukladu sieci kanalizacii
sanitarnej; do czasu realizacji gminnego ukladu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ odprowadzenie
cickow do indywidualnych lub zbiorowych zbiomikéw bezodplywowych lub, jezeli pozwalaja na to
warunki gruntowe 1 wielkos¢ dzialki, wyposazenie zabudowy w przydomowe oczyszezalnie §ciekow,

¢) obowigzuje wywoz iutylizacja odpadéw i nieczysto§ci z obszaru planu na zorganizowane skladowisko
odpadow,

8) realizacja parkingow naziemnych wigkszych niz 10 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu;

9) obowigzuje zachowanic istnicjacej zinwentaryzowanej iniezinwenlaryzowanej sicci urzadzen melioracji
wodnych 1droznosct systemu melioracyjnego; wyklucza si¢ kanalizacje ciekow naturalnych irowow
melioracyjnvch poza miejscami niezbgdnymi dla przeprowadzenia i organizacji drog, ulic, dojazdéw, zjazdéw
i skrzyzowan oraz przeprowadzenia infrastruktury technicznej;

10) prace budowlane zwigzane z systemem melioracyjnym wymagajg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
zgodnie z przepisami szezegolnymi;

11) czgs¢ terenow objetych niniejszym planem polozona jest w oznaczonych na rysunku planu granicach
Glownego Zbiomika Woéd Podziemnych nr 131 | Zbiornik migdzymorenowy Chelmno™; zasady ochrony —
nakazy, zakazy. dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — okreslajq inne ustalenia ogoélne
oraz ustalenia szezegolowe dla terenow elementarnych.

5. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego — 5:

1) ochrong obeymuje sig, polozony na terenach elementarnych 12.7ZP, 13.RU, 14 MW, oznaczony na rysunku
planu, obszar strefy ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego wraz z folwarkiem w miejscowosci
Lyniec. pochodzacy z XIX w.; zasady ochrony — nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia okrcélaja
ustalenia szezegolowe dla tych terendw elementarnych;

2) ochrona obejmuje si¢, polozone na terenach elementarnych 11.RM, 19 MN, 21.MN, 22.RM, 23.RM, 25.U,
27RM 130RM, oznaczone na rysunku planu, budynki o walorach historyczno-kulturowych, figurujace
w wojewadzkie) ewidenc)i zabytkow, obowiazuje:

a) zachowanie tych budynkow w zakresie gabarytu, ksztaltu dachu, wystroju 1 kompozycy elewacji,

b) kolorystyka clewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np. kolor bezowy, odcienie szarosei),
3) zasady ochrony dziedzictwa archeologicznego:

a) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej w granicach oznaczonych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefach ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w literze a, sq zabytki
archecologiczne, znajdujgee sig w wojewodzkic) ewidencji zabytkow,
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¢) ochrong zabytkoéw, oktorych mowa wliterze b, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu i realizacji
zagospodarowania 1 zabudowy terenu, zgodnic z wymogami przepiséw odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosei — 6:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosei:
a) minimalna szerokof¢ frontow nowych dzialek — 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 1500 m2,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek — 60 do 120 stopni;

2) wyznaczonc wust. 1 graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazuja przy wydzielanin dzialek
niezbednych dla lokalizacji budowli ibudynkéw, systemoéw infrastruktury technicznej oraz dzialek
drogowych.

7. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obshigi komunikacyjnej — 7:
1) teren objety planem obshigiwany jest przez system komunikacyjny, w sklad ktérego wehodza:
a) drogi/ulice publiczne, stanowiace podstawowy uklad drogowy gminy, oznaczone na rysunku planu , KD”,
b) ciagi komunikacyjne tworzgce wewngtrzny uklad drogowy, oznaczone na rysunku planu , KDW?”,
¢) inne ciagi komunikacyjne stanowiace: dojazdy do pol, dojazdy do elektrowni wiatrowych, itp.;

2) w granicach niniejszego planu podstawowy uklad drogowy gminy stanowia drogi/ulice klasy L, oznaczone na
rysunku planu jako tereny elementarne: 56.KD-1., 57 KD-L, 58.KD-L, 59.KD-L, 60.KD-L, 61.KD-L, 62.KD-L,
63.KD-L;

3) skrzyzowania na obszarze objetym mniniejszym planem, realizuje sig, jako skrzyzowania zwykle lub
skanalizowane;

4) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, powiazania podstawowego ukladu drogowego, o ktorym mowa w pkt
2, obslugujgeego obszar obj¢ty planem, z ukladem zewng¢trznym poprzez wybiegajace poza obszar objety
niniejszym planem, ciggi drog/ulic istniejacych w dniu uchwalenia planu;

5) na obszarze obj¢tym niniejszym planem obowigzuje wyposazenie wszystkich przejé¢ dla pieszych przez ulice,
w obnizone krawezniki umozliwiajace plynne, bezkolizyjne polaczenie powierzchni chodnika i1 powierzchni
jezdni;

6) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obicktu
istniejacego, jest uwarunkowana umieszezeniem na terenie inwestycji, odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania, ilosci miejse postojowych; wskazniki potrzeb parkingowych okreslajq ustalenia szezegdlowe
dla terenow elementamych:

7) jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych miejse parkingowych muszg
one by¢ odtworzone na terenie inwestycji: ustalenic nie dotyczy:

a) modernizacji drogi/ulicy,
b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacy zbiorowe;;

8) dopuszeza si¢ poszerzenie zjazdow z drog publicznych, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego zarzadey
drogi, na potrzeby prowadzenia robot budowlanych i1montazowych zwiazanych zrealizacja clektrowni
wiatrowych.

9) lokalizacja nowych zjazdow na drogi publiczne wymaga uzgodnienia, z zarzadeg drogi/ulicy.

8. Ustalemia dotyczace infrastruktury technicznej — §:

1) obowiazuje utrzymanie we wlasciwym stanic, modemizacja irozbudowa ukladu sieci wodociagowe)

w zakresic niezbgdnym do zaopatizenia w wode zabudowy na calym obszarze planu;

2) obowigzuje budowa 1utrzymanic we whasciwym stanie ukladu sieci kanalizacji sanitarnej w zakresie
niezbednym do obshigi zabudowy na calym obszarze planu, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 7 lit. b;
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3) obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 6 lit. b, odprowadzenie wod deszezowych na wlasny teren
nicutwardzony, do dolow chlonnych, zbiormikow retencyjnych lub w inny sposob zgodny z obowiazujgeymi
przepisami;

4) dopuszcza sig budowg sicei gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na calym
obszarze planu migjscowego: do czasu realizacji sicei gazowej dopuszeza sig zaopatrzenie zabudowy w gaz
z indywidualnych zrodel;

5) obowiazuje ulrzymanic we wlageiwym stanie, modernizacja irozbudowa sieci energetycznej w zakresie
niczbednym do zaopatizenia w energig elektryczng zabudowy na calym obszarze planu;

6) obowiazuje zaopalrzemic zabudowy wcieplo zindywidualnych lub zbiorowych zrodel cenergii,
z zastosowanicm technologii niepowodujgeych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powictrza,

7) dopuszeza si¢ lokalizowanie inwestveji celu publicznego z zakresu taeznosci publiczne), jezeli nic sa sprzeczne
2 przepisami szezegolnymi:

8) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z:
a) gestorem siect,
b) wladajgeymi gruntem;

9) obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w sposob niepowodujaey kolizji 7 istniejgeq zabudowy
i innymi sieciami infrastruktury technicznej;

10) obowigzuje wyposazenie siecl wodociggowe) w hydranty przeciwpozarowe;

I 1) moe parku wiatrowego, jaka bedzie mogla byé przylaczona do zewngtrznej sicei elektroenergetyczne) zostanic
okreslona przez gestora sieci w odpowiednich warunkach przylaczenia do sieci energetycznej,

12) obowiazuje podiaczenic parku wiatrowego do zewnetrznej sieci energetycznej zgodnie 7 warunkami
technicznymi uzyskanymi od gestora tej sicei,

13) obowigzuje realizacja parku wiatrowego w sposob niepowodujacy kolizji z przebiegajacymi przez obszar
objely ninigjszym planem sicciami infrastruktury technicznej;

14) dopuszeza sig skablowame napowictrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych po uzgodnicniu z ich
zarzgdey;

15) po realizacji sicer kablowych elektroenergetycznych obowigzuje natychmiastowa, tzn. rozumiana jako
koncowa faza robot, rekultywacja gruntdow naruszonych przy wykonywaniu tych sieci.

9. Ustalenia dolyczgee zagospodarowania tymezasowego 1 ustalenia inne 9:

1) zainwestowanic 1 uzytkowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie ninicjszego planu uznaje si¢ za
zgodne 7 planem:

2) na czas prowadzenia robot budowlanych 1 montazowych zwiazanych z realizacjy parku wiatrowego dopuszeza
sig tvmczasowe poszerzenie drog publicznych, drog wewnglrznych oraz bedacych elementami parku
wiatrowego dojazdaw 1 placow technicznych, na tereny rolne 02.R, 05.R, 08.R 137.R, jezeli wymagajq tego
warunki techniczne realizac)i i uzytkowania dojazdow technicznych do clektrowni wiatrowych, pod warunkiem
zachowania granicznych powicrzehni gruntéw chronionych, okreslonych w § 6 ust. 4 pkt 12; po zakonczeniu
robot budowlanych i1montazowych obowiazuje przywrocenic stanu terenu umozliwiajacego uzytkowanie
rolnicze;

3y wyklucza si¢ tymezasowe zagospodarowanic terenéw inne niz wskazane w ustaleniach szczegdlowych dla

terenow  elementamych., 7 zastrzezeniem pklt 2 oraz  tymczasowego zagospodarowania zwigzanego
z infrastruktura lechnmiczna;

4) inwestorzy winm zapewni¢ w niczbgdnym zakresie zaopatrzenic wodne do gaszenmia pozaroéw oraz drogi
i dojazdy pozarowe, jak rowniez winni spelniaé szezegdlowe wymagania w zakresic przeciwpozarowcgo
coopatrzenia wodnego, ralowniclwa technicznego, chemicznego, ckologicznego lub medycznego oraz
warunkow, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe — wedlug obowigzujacych przepisow;

5) obowiazuje 7zabezpicezenic na obszarze objetym  planem  w niezbgdnym zakresie: syslemu alarmowego
1systemu wezesnego oslrzegamia, alternatywnych zrodel zaopatrzenia w wodg pitng oraz innych obieklow
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i urzadzen sluzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed
niebezpieczenstwami wynikajacymi z dzialan wojennych, klgsk zywiolowych 1 zagrozen srodowiskowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 01.RM, 07.RM uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — 1:

1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu: RM - tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Ustalenia ksztattowania ladu przestrzennego i kompozyeji urbanistycznej — 2:

1) wyklucza si¢ dokonywanic takich podzialow nieruchomosci, wwyniku ktorych nastgpuje koniecznos¢
tworzenia nowych zjazdow na drogg krajowa nr 55

2) przy wydziclaniu nowych dzialek siedliskowych obowiazuje:
a) minimalna wielkos¢ fragmentu dziatki polozonego w granicach terenu clementamego — 2000 m2,
b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatka — 30 m.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:

1) ustala sig, vznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, w odlegloéei 25 m od zewngtrzne)
krawedzi jezdni drogi krajowe] nr 55, znajdujgce; si¢ poza granica planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
obowigzuje takze dla reklam stanowigeych obiekty budowlane;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 15%;

4) ustala si¢ nastgpujgee wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?2,
b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje. ale nie wigcej niz 9 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,

d) forma dachu: dach plaski, potplaski lub dwuspadowy o maksymalnym kacic nachylenia polaci dachowych:
50 stopni

¢) kolorystyka pokrycia dachowego dla dachow polplaskich oraz dwuspadowych ograniczona do naturalnych
odcieni dachowki ceramiczng i odeieni szarosoei,

4. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego 1 obstugi komunikacyjnej — 7:

1) wyklucza sig tworzenie nowych zjazdow, a takze zmiang charakteru zjazdow istniejaeych, na droge krajowa nr
35;

2) ustala sig nastepujgee wskazniki potrzeb parkingowych:
a) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 micjsce parkingowe na jedno mieszkanie,
b) w gospodarstwach agroturystycznych: nie mniej niz 1 miejsce na pokdy.
5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych - 10:

1) dla catego terenu elementarnego ustala sig¢ 3% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajace)  ze  wzrostu  wartosct  mieruchomosci, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Dla terenow elementarnych oznaczonego na rysunku planu 02.R, 05.R, 08.R, 24.R, 37.R i 42.R uchwala
si¢ ustalenia:

1. Przeznaczenie lerenu - 1:

1) ustala sig 2 zastrzezeniem § 6 usl. 1 pkt 4 precznaczenic terenu: R — lereny rolnicze, wraz ze shizacymi
produkeiji rolnej: dojazdami, infrastrukturg, zicleniq srodpolna, melioracjami, itp.

2. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
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1) ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odleglosci 25 m od zewngtrznej
krawgdzi jezdni drogi krajowej nr 55, znajdujacej si¢ poza granica planu; nicprzekraczalna linia zabudowy
obowiazuje takze dla reklam stanowiaeych obiekty budowlane;,

2) ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosei 13 m od granicy terenu elementarnego 50.KDW,
b) w odlegtoéci 14 m od granicy terenu elementarnego 56. KD-L,
¢) w odlegtosei 18 m od granicy terenu elementarnego 56.KD-L.,
d) w odleglosci 20 m od granicy terenu elementarnego 56 KD-L,

¢) w odleglodct 29 m od tych granic planu ktore sg jednocze$nie granicami terenéw elementarnych 57.KD-L,
58 KD-L lub 59.KD-L,

f) w odlegloéer 39 m od tych granic planu, ktore sa jednoczeénic granicami terenéw elementarnych 61. KD-L
lub 63.KD-L;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

4) ustala sig¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3 nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji
obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 1000 m?2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale niec wigeej niz 10 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach ptaski, polplaski lub dwuspadowy,

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej i odcieni
szarosci;

5) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

6) zakaz lokalizacji zabudowy niczwiazanej z produkejg rolna, za wyjatkiem inwestycji dopuszezonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

7) wyklucza si¢ dokonywanie takich podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktorych nastgpuje koniecznosé
tworzenia nowych zjazdow, a takze zmiang charakteru zjazdow 1stniejacych, na droge krajowq nr 55.

3. Ustalenia dotyezace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementamego ustala sig 5% jako wysoko$¢ stawki procentowej sluzgcej naliczaniu oplaty
wynikajace) ze wzrostu  wartosei  nieruchomosci, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 03. RU uchwala sig ustalenia:
1. Przeznaczenic terenu — 1:

l)ustala si¢ zzastrzezeniem § Gust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenm: RU -~ tereny obslugi produkeji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych.

2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozycji urbanistycznej — 2:
1) przy wydziclaniu nowych dzialek budowlanych obowigzuje:
a) minimalna wiclkos¢ fragpmentu dzialki polozonego w granicach terenu elementarncgo — 3000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 50 m.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:

1) ustala sig, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ei 15 m od granicy terenu
elementarncgo 56 KD-L, poza miejscem w ktorym oznaczona na rysunku planu nieprzckraczalna linia
zabudowy wyznaczona jest przez isinigjgeq w dniu uchwalenia planu zabudowe,

2) ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
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3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 20%;
4) ustala si¢ nastgpujaee wskazniki ksztaltowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
a) maksymalna powicrzchnia zabudowy jednego budynku: 2000 m2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 12 m,
¢) poziom posadowicnia parteru budynkow: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu.
4. Ustalenia dotyczace systemu komunikucyjnego i obshugi komunikacyjnej — 7

1) ustala sig¢ nastgpujacc wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 500 m2 pow. uzytkowe) budynku.

5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych - 10:

1) dla catego terenu clementamego ustala si¢ 5% jako wysokosé stawki procentowej shuzgeej naliczaniu oplaty
wynikajace] ze wzrostu  wartoscl  nieruchomosci, okiérej mowa wprzepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 04.71., 15.ZL 1 28.ZL uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie tercnu — 1;
1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 scisle przeznaczenie terenu: ZL — tereny lasow.
2. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
1) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linic zabudowy:
a) w odleglosci 20 m od granicy terenu clementamego 56 KD-L,
b) w odlegltoéci 39 m od tej granicy planu, ktora jest jednoczesnie granica terenu elementarnego 61.KD-L;
2) ustala sig¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy 1 kompozycji obicktow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jedncgo budynku: 100 m2,
b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nic wigeej niz 9 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach plaski, pélptaski lub dwuspadowy,

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odeieni
szaroscet;

4) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

5) zakaz lokalizacji zabudowy niczwiazanej z gospodarka leéna, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych na
podstawic przepisow odrgbnych.

3, Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementamego ustala si¢ 5% jako wysoko$é stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartosei  nieruchomosei, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 06 R/PW, 09.RTPW, 16 R/PW, 32.RPW
1 44 R/PW uchwala sig¢ ustalenia;

1. Przeznaczenie terenu — 1.
1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu:

a)R — tereny rolnicze wraz ze shizacymi produkeji rolnej: dojazdami, infrastruktura, ziclenia srodpolna,
melioracjami, itp. — nic mnigy niz 80% powicrzehni terenu,

b) PW — tereny lokalizacji parku wiatrowego - nie wigeej niz 20% powierzchni terenu,

2) dopuszeza sig realizacj budowli 1 urzadzen niczbgdnych do pomiaréw paramctrow wiatru;
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3) na terenach stanowiaeych w dniu uchwalenia planu dziatki rolne, poza obszarami niezbg¢dnymi pod lokalizacjg
elektrowm wiatrowych wraz dojazdami, placami manewrowymi iinnymi urzgdzeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem parku wiatrowego, obowiazuje pozostawienie terenow w uzytkowaniu rolniczym.

2. Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego 1 kompozyeji urbanistycznej — 2:

1) wyklucza sig lokalizacje takich typow elektrowni wiatrowych, ktére spowoduja przekroczenie dopuszezalnych
poziomow halasu ustalonych w przepisach szezeg6lnych na terenach:

a) przeznaczonych pod zabudowg polozonych w granicach niniejszego planu,

b) przeznaczonych pod zabudowg polozonych w granicach planow miejscowych sporzadzonych dla terenow
sasiadujacvch z niniejszym planem,

c) zabudowanych polozonych poza obszarem niniejszego planu, dla ktorych nie obowiazuje Zaden plan
miejscowy;

2) zastosowana forma 1 kolorystyka elektrowni wiatrowych winny sprzyjaé ograniczeniu zasiegu oddzialywania
clektrowni wiatrowych na krajobraz oraz zmniejszeniu ryzyka kolizji dla przelatujacych ptakéw; obowiazuje
pomalowanic konstrukeji wiezy 1 gondoli na kolor niekontrastujacy z otoczeniem, o powierzchni matowe;j,
eliminujacej powstawanic reflcksow swietlnych; elektrownie wiatrowe winny byé pomalowane na jednolity,
Jasny kolor, dostosowany do tta krajobrazowego;,

3) zakaz wykorzystywania clektrowni wiatrowych jako nosnika reklamowego; zakaz nie obejmuje umieszczonych
na gondoli oznaczen producenta, inwestora lub wlascicicla elektrowni wiatrowych;

4) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:
1) ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosel 20 m od granicy terenu elementarnego 56.KD-L;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

3) ustala sig z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3 nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji
obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 1000 m2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nic wigeej niz 10 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 - 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach plaski. polplaski lub dwuspadowy,

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej 1 odeieni
szaroscl,
4) obowigzuje zachowanic odleglosci minimum 350 m plus dlugo$é lopaty wimnika pomigdzy osig wiezy
clektrowni wiatrowe) a granicami terenow:
a) przeznaczonych pod zabudowg polozonych w granicach niniejszego planu,
b) przeznaczonych pod zabudowg polozonych w granicach planéw miejscowych sporzadzonych dla terenow
sasiadujgeych z ninicjszym planem,
¢) zabudowanych polozonych poza obszarem niniejszego planu, dla ktérych nie obowiazuje zaden plan
miejsCowy.
5) obowigzuje zachowanic odlegloder minimum 30 m plus dlugosé topaty wirnika pomigdzy napowietrznymi
liniami encrgetycznymi o napigein wigkszym lub rownym 1 kV a osia wiezy elektrowni wiatrowej:
6) obowigzuje zachowanic odlegloser minimum 25 m plus dlugose lopaty wimika pomigdzy napowietrznymi
liniami energetycznymi o napigeiv mnigjszym niz 1 kV a osig wiezy elektrowni wiatrowej;
7) obowigzuje zachowanic minimalne; odleglo§ci rownej wysokosei mierzonej od poziomu lerenu do

szezytowego punktu wychylenia lopaty wirnika pomigdzy granica terenu clementarnego 63 KD-L a osig wiezy
elektrowni wiatrowej,
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8) ustala si¢ maksymalne parametry techniczne elcktrowni wiatrowych:
a) wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do szezytowego punktu wychylenia lopaty wirnika — 200 m,
b) érednica wirnika turbiny — 120 m,
¢c)moc — 3 MW,
4. Ustalenia ochrony érodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — 4:

1) obowigzuje zabezpieczenie srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem
pradem i ladunkami elektrostatycznymi;

2) na terenie elementarnym 06.R/PW dopuszcza si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze i niclesne gruntow rolnych
klas IITa i ITIb, jednak nie wigeej niz 0,5 ha sumy gruntéw tych klas Iacznie;

3) na terenie clementamnym 16.R/PW dopuszceza si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze 1 niclesne gruntow rolnych
klas IIa i [1Ib, jednak nie wigeej niz 0,5 ha sumy gruntéw tych klas lacznie;

4) na terenie elementamnym 44.R/PW dopuszcza si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych
klasy [lla, jednak nic wigceej niz 0.5 ha,

5) obowiazuje zabezpicczenie wierzchniej warstwy gleb w trakoeie robot budowlanych i montazowych;

6) po ostatecznej rozbidree pojedynczych i kazdej 1losei elektrowni wiatrowych obowiazuje rekultywacja terenow
zajmowanych przez clektrownie, obstugujace je place manewrowe idrogi dojazdowe, rekultywacja winna
polegaé na usunigeiu z powierzchni terenu wszystkich elementow technicznych 1 przywrdceniu powierzehni do
uzytkowania rolniczego;

7) obowigzuje wywoz i utylizacja, wsposob zgodny 7z przepisami szczegdlnymi, powstajgeych odpadow
technologicznych; wyklucza sig przechowywanie odpadow na obszarze parku elektrowni wiatrowych przed ich
wywozem,

8) obowigzuje okresowe usuwanic | wywoz przez specjalistyczne shizby oleju przepracowanego z przekladni
urzadzen wiatrowych, poza teren parku wiatrowego i jego utylizacja zgodnie z przepisami szczeglnymi.

5. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego 1 obslugi komunikacyjnej — 7:

1) po uzgodnieniu z wlasciciclem gruntow 1 wlasciwym zarzadea drogi publicznej dopuszeza si¢ mozliwosé
pozostawienia urzadzonych na potrzeby parku wiatrowego zjazdow zdrdg publicznych 1 dojazdow
technicznych.

6. Ustalenia dotyczace zagospodarowania tymcezasowego i ustalenia inne — 9:

1) obowiazuje wyposazenic urzadzen niezbgdnych do pomiar6éw parametrow wiatru oraz elektrowni wiatrowych,
stanowigcych przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiséw szczegdlnych w:

a) oznakowanie 1 o§wictlenie zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) instalacj¢ odgromowgy;

2) obowigzuje zawiadomicnic, w formie 1z wyprzedzeniem zgodnym przepisami szezegolnymi, wlasciwych
organow lotnictwa cywilnego 1 sit powietrznych o realizacji inwestycji bedacej przeszkoda lotnicza.

7. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala sig 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu  wartosei  nicruchomosei, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu 10.MN/U uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — 1:
1) ustala si¢ 7 zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne;,
b) U — tereny zabudowy funkeji ushugowych;

2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozycji urbanistycznej — 2:
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1) wyklucza sig dokonywanic takich podzialéw nicruchomosei, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obslugi
komunikacyjnej, a w szezegolnosel konieeznoéé wydzielenia nowych drog, dojazdéw:,

2) przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowiazuje:
a) mmimalna powierzchma [ragmentu dziatki polozonego w granicach terenu elementamego — 2000 m2,
b) minimalna szeroko$é frontu dzialki — 30 m.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:

I) ustala sig. oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtoéci od granicy terenu
clementamego 56.KD-L wyznaczonej przez 1stniejacq w dniu uchwalenia planu zabudowe;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzehni biologicznie czynnej: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 15%;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obicktow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigeej niz 9 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych: 30-45 stopni,

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej iodcieni
szarosel:

5) obowigzuje usytuowanic budynkow kalenicowo rownolegle lub prostopadle do osi najblizszej drogi/ulicy.
4. Ustalemia dotyczgee systemu komunikacyjnego i obshugi komunikacyjnej — 7:
1) ustala si¢ wskaznik potrzeb parkingowych dla budynkéw mieszkalnych:
a) nic mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
b) nic mnigj niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m2 powierzehni uslugowe;.
5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu clementarnego ustala si¢ 5% jako wysokodéé stawki procentowe) shuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej 7ze  wrzrostu  wartodei  nicruchomosel, o ktérej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestizennym,

§ 13. Dla terenow clementamych oznaczonych na rysunku planu 11.RM, 17.RM, 18.RM, 20.RM. 22.RM,
23 RM, 27.RM, 30.RM. 31. RM, 33.RM, 34 RM, 35.RM. 36.RM.38 RMi 46.RM uchwala si¢ ustalcnia:

1. Przeznaczenic terenu — 1:
1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowey.
2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego i kompozygji urbanistycznej — 2:
1) przy wydziclaniv nowych dzialek siedliskowych obowiazuje:
a) minimalna wiclko$é fragmentu dziatki polozonego w granicach terenu elementarnego — 2000 m2,
b) minimalna szeroko§é frontu dzialki — 30 m.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
1) ustala sig. ornaczone na rysunku planu, meprzekraczalne linic zabudowy:
a) w odlegloser 13 m od granicy terenu elementarnego 50.KDW,
b) w odlegtodei 8 m od granicy lerenu elementarncgo 56 KD-L,

¢) w odlegloser 19 m od tyeh gramc planu, klore sq jednoczednic granicami terenu elementarncgo 57.KD-L,
58 KD-L lub 59.KD-1.,
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d) w odlegloéei 13 m od granicy terenu elementarnego 60.KD-L poza miejscami, w ktérych oznaczona na
rysunku planu nieprzekraczalna limia zabudowy wyznaczona jest przez istniejacq w dniu uchwalenia planu
zabudowg.

¢)w odleglosei 14 m od granicy terenu elementarnego 60.KD-L, poza miejscem w ktorym oznaczona na
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jest przez istniejaca w dniu uchwalenia planu
zabudowg,

f) w odleglogei 27 m od tych granic planu, ktore sq jednoczeénie granicami terenu elementarnego 60.KD-L,
61.KD-L, 62 KD-L lub 63 KD-L:

2) ustala si¢ miimalny wskaznik powierzchm biologicznie czynnej: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 15%;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozyeji obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje. ale nie wigeej niz 9 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0.5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: 30-45 stopni,

e) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odeieni dachéwki ceramicznej iodcieni
szarosct,

5) obowigzuje usytuowanic budynkow kalenicowo réwnolegle lub prostopadle do osi najblizszej drogi/ulicy.
4. Ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego 1 obstugi komunikacyjnej — 7:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 migjsce parkingowe na jedno mieszkanie,
b) w gospodarstwach agroturystyeznych: nie mniej niz 1 miejsce na pokoj,
5. Ustalenia dotyczace zagospodarowania tymcezasowego 1 ustalenia inne — 9:

1) dopuszeza si¢ tymczasowa zmiang przeznaczenia czeéel terenu elementarncgo 31.RM na potrzeby
przystosowania drogi oznaczonc] na rysunku planu jako 63.KD-L do transportu elementow elekirowni
wiatrowych, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego zarzadey drogi.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego lerenu elementarnego ustala si¢ 5% jako wysoko$é stawki procentowej stuzgoej naliczaniu oplaty
wynikajace] ze wzrostu wartoser  nieruchomosei, o ktorej mowa  wprzepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 12.ZP uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — 1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ZP — tereny ziclen: urzadzone;.
2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozycji urbanistycznej — 2:

1) na obszarze terenu elementarnego element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowi historyczna kompozycja zalozenia dworsko-parkowego;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych.

3. Wskazniks ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:
1) wyklueza sig lokalizacje zabudowy inngj niz obickly malej architcktury.

4. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego - 5:

1) caly teren elementarny znajduje si¢ w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego:
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2)w obrgbic zalozenia parkowego wpisanego do rejestru  zabytkow, wszelkie prace zwiazane
z zagospodarowaniem  lerenu  (nawierzchnia drég, mala architektura, itp.) 1zwiazane z gospodarky
dizewostanem (wycinka drzew oraz nowe nasadzenia) nalezy prowadzié w oparciu o przepisy odr¢bne;

3) obowigzuje podzial geodezyjny parku w oparciu o przepisy odrgbne;
4) zakaz prowadzenia napowietrznych lini1 sieci uzbrojenia terenu, np. elektroenergetycznych;

5) zakaz prowadzenia robot mogacych negatywnie oddzialywaé na zabytkowy zespél, w tym park (zmiana
warunkow §rodowiska poprzez glebokie wykopy, melioracje, itp.);

6) nakaz zachowania rzezby lerenu 1 starodrzewia.
3. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla catego terenu clementarnego ustala si¢ 5% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartosel nieruchomosei, o ktorej mowa w przepisach o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu 13 RU uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenic terenu — 1:

Iy ustala si¢ przeznaczenie terenu: RU — tereny obshugi produkeji w gospodarstwach rolnyeh, hodowlanych oraz
ogrodniczych.

2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozyeji urbanistycznej — 2:

1) nn obszarze (erenu clementarnego element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowl historyczna kompozycja zatozenia dworsko-parkowego;

2y przy wydzielanin nowych dzialck  siedliskowych obowigzuje minimalna wielko$¢ fragmentu dzialki
polozonego w granicach terenu elementamego — 3000 m2.

3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy - 3:
1) ustala si¢ minimalny wskaZnik powierzehni biologicznie czynnej: 50%;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 20%;

3) ustala si¢. z zastizezeniem ust 4 pkt 1, nastgpujgce wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji
obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 800 m2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nic wigeej niz 10 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 - 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach plaski, polplaski lub dwuspadowy,

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odeieni dachdéwki ceramiczne) 1 odeicni
szaroéei,

4. Ustalenia ochrony dziedziotwa kulturowego - 5:

1) dla obszaru znaydujgecgo sig w granicach terenu wpisancgo do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-
pomorskicgo, obowiazuje:

a) zachowanie budynkow [olwarcznych wehodzacych w sklad zespolu  dworsko-parkowego  w zakresie

gabarytu. ksztaltu dachu, wystroju 1kompozycji clewacji; obowiazek ten nie dotyczy wtomych
przeksztaleen, ktore wplywaja negatywnic na odbiér wizualny obiektow,

b) kolorystyka clewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np. kolor bezowy, odeienic cicple)
szarosci),

¢) vbowigzuje prowadzenie robol budowlanyeh na terenie rejestrowego parku, w opareiu o przepisy odrebne,

d) obowiazuje prowadzente wszelkich prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu (nawierzchnia drog, mala

architektura, ilp.) oraz prac 7wiazanych 7 gospodarka drzewostanem (wycinka drzew oraz nowe nasadzenia),
W oparciu o przepisy odrgbne;
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2) obowiazuje podziat geodezyjny parku w oparciu o przepisy odrgbne, za wyjatkiem podzialow po granicach
terenu elementarnego 49 KDW,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii sicei uzbrojenia terenu, np. elektroenergetycznych:

4) zukaz prowadzenia robol mogacych negatywnie oddzialywac na zabytkowy zespol, wtym park (zmiana
warunkow srodowiska poprzez glebokie wykopy, mclioracje, itp.),

5) nakaz zachowania 1zezby terenu 1 starodrzewia,
5. Ustalenia dotyczgee systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej — 7:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej miz | miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 500 m2 pow. uzytkowe) budynku.

6. Ustalenia dotyczgee stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarncgo ustala sig 5% jako wysokoséé stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty
wynikajgce)  ze  wzrostu  wartoSer  nicruchomosci,  oktorey mowa  wprzepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Dla tercnu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 14 MW/U uchwala si¢ ustalenia:
L. Przeznaczenie terenu — 1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej,
b) U — tereny zabudowy funkesi ustugowych.
2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozycji urbanistycznej — 2:

1) na obszarze terenu elementamego element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania ladu
przestrzennego stanowi historyczna kompozycja zalozenia dworsko-parkowego.

3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:
1) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie ezynnej: 60%;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 20%;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obicktow:
a) maksymalna powicrzehnia zabudowy jednego budynku: 400 m2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigeej niz 9 m.
4. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego - 5:

1) caly teren clementamy znajduje si¢ w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodziwa
kujawsko-pomorskiego; na terenie rejestrowego parku obowiazuje:

a) zachowanie budynku dworu i budynkow folwarcznych wehodzacych w sktad zespotu dworsko-parkowego
w zakresic gabarytu, ksztaltu dachu, wystroju 1 kompozycji elewacji: obowiazek ten nie dotyczy wtomych
przeksztalcen, ktore wplywajg ncgatvwnic na odbior wizualny obiektow,

b) kolorystyka clewacji stonowana, utrzymana w gamic barw ziemi (np. kolor bezowy, odcienic cicplej
szarodei).

¢) obowigzuje prowadzenic prac robot budowlanych na terenie rejestrowego parku, w oparciu o przepisy

odregbne,

d) obowiazuje prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu (nawicrzchnia drég, mata

architektura, itp.) oraz prac 7wiazanych z gospodarka drzewostanem (wycinka drzew oraz nowe nasadzenia),
W oparciu o przepisy odrebne;

2) vbowigzuje podzial geodezyjny parku w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linn sicei uzbrojenia terenu, np. elektroenergetyeznych;
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4) zakaz prowadzenia robot mogacych negatywnic oddzialywa¢ na zabytkowy zespol, wtym park (zmiana
warunkéw srodowiska poprzez glgbokie wykopy, melioracje, itp.).

5) nakaz zachowania rzeZby terenu i starodrzewia.
5. Ustalenia dotycezace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej — 7:

1) ustala sig wskaznik potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 5% jako wysoko§é stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej mowa w przepisach o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 19.MN, 21.MN, 26 MN i 29.MN uchwala si¢
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — 1;

1) ustala sig zzastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinne;.

2. Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej — 2:

1) wyklucza sig dokonywanie takich podzialéw nicruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjne), a w szezegdlnosci koniecznoéé wydzielenia nowych drog, dojazdow;

2) przy wydzielaniu nowych dzialck budowlanych obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia fragmentu dzialki polozonego w granicach terenu elementarnego — 2000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 30 m.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:
1) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 13 m od granicy terenu elementarnego 50. KDW,
b) w odleglosci 19 m od tej granicy planu, ktora jest jednoczeénic granica terenu elementarnego 57.KD-L,

¢)w odleglogei 13 m od granicy terenu clementamego 60.KD-L poza micjscami, w ktérych oznaczona na
rysunku planu nieprzckraczalna linia zabudowy wyznaczona jest przez istniejacg w dniu uchwalenia planu
zabudowe,

d) w odleglosei 27 m od tych granic planu, ktore sa jednoczesénic granicami terenu elementarnego 61.KD-L
poza micjscami, w ktorych oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jest
przez istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowe;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 15%;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obicktow:
a) maksymalna powicrzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacye, ale nie wigeej niz 9 m,
¢) poziom pesadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych: 30-45 stopni,

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej 1 odeieni
szarosci;

5) obowiazuje usvtuowanie budynkow kalenicowo, rownolegle lub prostopadle do osi najblizszej drogi/ulicy.
4. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego 1 obshugi komunikacyjnej — 7:

1) ustala s1¢ wskaznik potrzeb parkingowych dla budynkow mieszkalnych:

Id: LECLR-UBLOZ-TKDVM-ZEPDD-EEKLI. Podpisany Strona 20




a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
b) nie mniej niz 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzehni ushugowe;.
5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu clementamego ustala sig¢ 5% jako wysokosé¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty
wynikajace] ze wzrostu  wartosei  nieruchomosci, oktorej mowa wprzepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Dla terenu clementamego oznaczonego na rysunku planu 25.U uchwala si¢ ustalenia:
| Przeznaczenie terenu — 1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: U — tereny zabudowy funkeji uslugowych;

2) wyklueza sig lokalizacjg funkeji ushugowych innych niz funkcje uslug publicznych stanowiacych zadania
wlasne gminy w rozumieniu przepisow szezegolnych.

2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozyeji urbanistycznej — 2:
1) zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozyciji obicktow:
a) maksymalna wysokoéc zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigeej niz 9 m,
b) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0.5 m nad poziom terenu,

¢) forma dachu: dach plaski, pélplaski lub dwuspadowy o maksymalnym kacie nachylenia polaci dachowych:
45 stopni,

d) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odoieni dachéwki ceramicznej lub odeieni
szarofei;

2) obowigzuje usytuowanie budynkéw kalenicowo réwnolegle lub prostopadle do osi najblizszej drogi/ulicy.
4. Ustalenia dotyczace stawek prooentowych — 10:

1) ustala si¢ 1% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartogci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
clementarnego.

§ 19. Dla terenu clementarnego oznaczonego na rysunku planu 39. MW/U uchwala sig ustalenia:
|. Przeznaczenie terenu — 1:
1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne;j,
b) U —tereny zabudowy [unkeji ustugowych.
2. Ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej — 2:

1) wyklucza si¢ dokonywanie takich podzialow nicruchomosei, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej, a w szezegolnose: koniecznosé wydzielenia nowych drog, dojazdow:

2) przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowiazuje:
a) minimalna wielkoé¢ fragmentu dzialki polozonego w granicach terenu elementamego — 800 m2,
b) minimalna szerokogé frontu dzialki - 15 m.
3. Wskazniki ksztallowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:

1) ustala sig, oznaczong na rysunku planu, nicprzckraczalng linig zabudowy wyznaczong przez istnicjacy w dniu
uchwalenia planu budynek mieszkalny,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznic czynnej: 60%;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainweslowania: 20%;
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4) ustala sig nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
a) maksymalna powierzchma zabudowy jednego budynku: 200 m2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale me wigeej niz 9 m.

¢) forma dachu: dach plaski, polplaski lub dwuspadowy o maksymalnym kgeie nachylenia potaci dachowych:
45 stopni,

d) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odeieni dachowki ceramicznej lub odcieni
szaroici;

5) obowiazuje usytuowanie budynkéw kalenicowo, réwnolegle lub prostopadle do osi drogi oznaczonej na
rysunku planu jako teren elementamy 58 KD-L.

4. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego 1 obshigi komunikacyjnej — 7:
1) ustala si¢ wskaznik potrzeb parkingowych: nie mniej niz | miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.
§. Ustalema dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla catego terenu elementamego ustala si¢ 5% jako wysokoéé stawki procentowe] stuzace) naliczaniu oplaty
wynikajgee] ze wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej mowa w przepisach o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20. Dla tercnu clementarnego oznaczonego na rysunku planu 40.MN uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — 1:

1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przeznaczenie terenu: MN -~ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne).

2. Ustalenia ksztaltowania tadu przestrzennego 1 kompozyoji urbanistycznej — 2:

1) wyklucza sig dokonywanie takich podzialéw nieruchomosel, w wyniku ktoérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacvjnej. a w szezegélnoscr konitecznosé wydzielenia nowych drog, dojazdow,

2) przy wydzielaniv nowych dzialck budowlanych obowiazuje:
a) minimalna wiclkoéé¢ fragmentu dziatki polozonego w granicach terenu elementarnego — 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy - 3:

1) ustala sig, oznaczong na rysunku planu, nicprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 58 KD-L.;

2) ustala sig minimalny wskaznik powierzehni biologicznie czynnej: 50%,;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 25%;
4) ustala sig nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy 1 kompozyeji obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigce) niz 9 m,
¢) poziom posadowiema parteru budynkow: 0,0 - 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach dwuspadowy o kgeie nachylenia polaci dachowych: 30-45 stopni,

e) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej i odcieni
SZarosci.

5) obowiazuje usytuowanie budynkow kalenicowo, rownolegle lub prostopadle do osi drogi oznaczonej na
rysunku planu jako teren clementarny 58 KD-L.

4. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej — 7:
1) ustala si¢ wskaznik potrzeb parkingowych dla budynkow micszkalnych:

a) nie mniej niz 1 miggsce parkingowe na jedno mieszkanic,
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b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni ushugowe.
5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala sig 5% jako wysokoéé stawki procentowe) shuzaeej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu  wartosei  nieruchomoscl, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu 41.U uchwala sig¢ ustalenia:
I. Przeznaczenie terenu — 1
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: U — tereny zabudowy funkeji ushugowych.
2. Ustalenia ksztaltowania fadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej — 2:
1) zakaz wydziclania nowych dzialek budowlanych.
3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy — 3:
1) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla dzialki budowlanej: 25%;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigeej niz 9 m,
) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,

d) forma dachu: dach plaski, polplaski lub dwuspadowy o maksymalnym kacic nachylenia potaci dachowych:
45 stopni,

e) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odeieni dachowki ceramicznej lub odcieni
szaroscl.

4. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego 1 obstugi komunikacyjnej — 7:

1) ustala si¢ wskaznik potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni ustugowey.

5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 15% jako wysokosc stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajace] ze wzrostu wartosci  nieruchomosci, oktorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu elementarmego.

§22.Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu 43.RM, 45RM i47RM uchwala si¢
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — 1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: RM - tereny zabudowy zagrodowe;).
2. Ustalenia ksztaltowania ladu przestrzennego 1 kompozycji urbanistycznej — 2:

1) przy wydzielaniu nowych dzialck sicdliskowych obowigzuje minimalna wiclkosé fragmentu dzialki
polozonego w granicach terenu elementarnego — 2000 m2.

3. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:

1) ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 10 m od granic planu,
ktore sa jednoczesnie granicami pasa drogowego drogi gminnej 060223C;

2) ustala si¢ minimalny wekaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 15%;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obicktow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nic wigeej niz 9 m,
¢) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu,
d) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych: 30-45 stopni,

e) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odeieni dachowki ceramiczne) 1odcieni
SZarosol.

4. Ustalenia dotyezace systemu komunikacyjnego i obshigi komunikacyjnej — 7:
1) ustala si¢ nastepujgee wskazniky potrzeb parkingowych:
a) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkonie,
b) w gospodarstwach agroturystycznych: nie mniej niz 1 micjsce na pokdj.
5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala sig 5% jako wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty
wynikajace] ze¢ wzrostu wartosci nicruchomosei, o ktore) mowa w przepisach o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 23. Dla terenow clementarnych oznaczonych na rysunku planu 48 KDW, 49 KDW, 50 KDW, 51. KDW,
52.KDW, 53 KDW, 54 KDW 1 55 KDW uchwala si¢ ustalenia:

L. Przeznaczenie terenu — 1;

1) ustala sig przeznaczenie terenu: KDW — droga wewnglrzna wraz ze skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz
zjazdami,

2) ustala si¢ przchicg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogi/ulicy
zgodnic 7 rysunkiem planu.

2. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
1) ustala sig szerokodé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi/ulicy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej — 7:

Iy obowigzuje zapewnicnic mozliwodci organizacji zjazdow z dzialek budowlanych i1 siedliskowych zgodnic
7 ustaleniami planu

4. Ustalenia dotyczgee stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementamegoe ustala si¢ 1% jako wysokosé stawki procentowe) shuzgeej naliczaniu oplaty
wynikajgee]  ze  wrzrostn warto§ei  nicruchomosei, o ktorej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 56.KD-L, 57.KD-L, 58.KD-L 159.KD-L
uchwala si¢ ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — 1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — droga‘ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych wraz ze
skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdamai;

2)dla terenu elementamego 56 KD-L ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogi/ulicy po:

a) czgsel dzialki oznaczonej wdniu uchwalenia planu wewidencji gruntow numerem 154/3 w obrgbie
ewidencyjnym Wabez,

b) dziatkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerami 143/1 i 145/5 w obrgbie
ewidencyjnym Wabcz,

¢) dzialee oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 42/2 w obrgbie ewidencyjnym
Wabez Kolonia,

d) czgol dzialla oznaczoney wdniu uchwalenia planu w ewideneji gruntow numercm  83/1  w obrebie
cwideneyjnym Obory,

ld: LECLR-UBLOZ-TKDVM-ZEPDD-EEKLI. Podpisany Strona 24



¢) dzialkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerami 2/6, 41/1, 41/6, 42/3 142/4
w obrgbic ewidencyjnym Obory;

3)dla terenu clementarnego 57 KD-L ustala sig¢ z zastrzezeniem § 6 ust.1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu liniach rozpgraniczajacych drogi/ulicy po dzialce oznaczonej w dniu
uchwalenia planu w ewidencji gruntow numerem 87/4 w obrgbie ewidencyjnym Obory;

4)dla terenu elementarmnego 58.KD-L. ustala si¢ z zastrzezeniem § 6ust. 1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogifulicy po czedei dzialki oznaczonej w dniu
uchwalenia planu w ewidencji gruntow numerem 25 w obrgbie ewidencyjnym Kobyly,

5)dla terenu clementamego 59 KD-L ustala sic z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu limach rozgraniczajaeych drogi/ulicy po:

a)czeéei dzialki oznaczonej wdniu uchwalenia planu w ewidencji gruntow numerem 51 w obrgbie
ewidencyjnym Cepno,

b) czgéei dzialki oznaczonej wdniu uchwalenia planu w ewidencji gruntébw numerem 57 w obrgbie
ewidencyjnym Cepno.

2. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
1) ustala sie szeroko§é pasa drogowego wistnicjacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy — zgodnie z rysunkiem planu,
. 2) ustala si¢ klas¢ drogi/ulicy: L - droga/ulica lokalna:
3) obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy 7godnie z przepisami szezegolnymi.
3. Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obshigi komunikacyjnej — 7:

1) obowiazuje zapewnienie mozliwosei organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych 1siedliskowych zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego tcrenu elementarnego ustala sig 1% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty
wynikajace] ze wzrostu warto$ci  nieruchomosci, o ktéorej mowa  w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 60.KD-L, 61. KD-L, 62.KD-L 163.KD-L
uchwala si¢ ustalenia:

|. Przeznaczenie terenu — 1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD - droga/ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych wraz ze
skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami;
. 2)dla terenu clementarnego 60.KD-L ustala si¢ 7 zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogi/ulicy po:
a) dzialkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerami 84 i85/1 w obrgbie
ewidencyjnym Obory,
b) czgsci dzialki oznaczonej wdniu uchwalenia planu wewidencji gruntow numerem 93/1 w obrgbie
ewidencyjnym Obory;

3)dla terenu clementarnego 61 KD-L ustala si¢ 7 zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogi/ulicy po czgsci dzialki oznaczonej w dniu
uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 93/1 w obregbie ewidencyjnym Obory;

4) dla terenu elementarncgo 62.KD-L ustala sig¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przebicg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogi/ulicy po:

a) dziatkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntdéw numerami 83/2, 21/3, 21/4, 22/1,
24/1, 25/3, 25/5, 26/1, 70/3, 70/5, 71/1 1 92/1 w obrg¢bie ewidencyjnym Obory,

b) czgiciach dzialek oznaczonych wdniu uchwalenia planu wewidencji gruntow numerami 27/3 i 87/2
w obregbie ewidencyinym Obory:
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J)dla terenu elementarnego 63.KID-1, ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4 przebieg pasa drogowego
w oznaczonych na rysunku planu limiach rozgraniczajacych drogi/ulicy po:

a) czgdel dziatki oznaczone) w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntow numerem 109/10 w obrgbie
ewidencynym Wabez,

b) dzialkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntow numerami 136/7, 136/1, 136/2, 136/3
1 136/4 w obrg¢bie ewidencyinym Wabcz,

2. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:

I)ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wistnicjacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy — zgodnic z rysunkiem planu,

2) ustala sig¢ klasg drogi/ulicy: L — droga/ulica lokalna,
3) obowiazuje urzadzeme drogi/ulicy zgodnie 7 przepisami szczegolnymi.
3. Ustalema dotyczace systemu komunikacyjnego 1 obstugi komunikacyijnej — 7:

1) obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych i siedliskowych zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala sig 1% jako wysokoéé stawki procentowej stuzgeej naliczaniu oplaty
wynikajgee] ze wezrostu warlosei nicruchomogei, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 26. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu 64 KID-G uchwala si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — 1:

1)ustala si¢ przeznaczemie terenu: KD — droga/ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych wraz ze
skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami,

2) ustala si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. | pkt 4 przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drogi/ulicy po:

a) dziatee oznaczoney w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 28/2 w obrgbie ewidencyjnym
Wabcez Kolonia, czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewideneji gruntow numerami
27/4 1 27/6 w obrgbie ewidencyjnym Wabcez Kolonia,

b) czgéei dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 156/2 w obrgbie
ewidencyjnym Waboz.

2. Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu 1 form zabudowy — 3:
1) ustala si¢ klas¢ drogiulicy: G — droga/ulica gléwna;
2) obowiazuje urzadzenic drogi/ulicy zgodnie z przepisami szezegOlnymi.
3. Ustalenia dotyezace systemu komunikacyjnego 1 obshugi komunikacyjnej — 7:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych zjazdow izmiany charakteru zjazdow istnicjacych z dzialek
budowlanych, siedliskowych 1 rolnych przylegajaeych do terenu elementarnego.

4. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych — 10:

1) dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 1% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzace) naliczaniu oplaty
wynikajace] ze  wzrostu  wartodei  nieruchomosei, o ktérej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przesirzennym.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 27. Zobowiazuje s1¢ Wojta Gminy Stolno do:

1) przedstawiema Wojewodzie Kujawsko-Pomorskiemu nimigjszej Uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng
w celu oceny zgodnosel z prawem 1sKicrowania ninigjsze) uchwaly do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskicgo;
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2) przekazania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu  kopii niniejszej Uchwaly wraz  z podsumowaniem, oktéorym mowa wustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko,

3) przekazania Staroscie kopii niniejszej Uchwaly, nie pozniej niz w dniu jej wejécia w zycie,

4) podania do publicznej wiadomosei informacji o przyjgeiu planu 1 0 mozliwosciach zapoznania sig z jego trescig
oraz zuzasadnieniem i podsumowaniem, o ktorych mowa wustawie zdnia 3 pazdziermika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko;

5) umieszezenia niniejszej] Uchwaly na wrzgdowe) tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Stolnie;
6) opublikowania niniejszej Uchwaly na stronie mnternetowej Gminy Stolno;

7) prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu, w zakresie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. z wyjatkiem § 27 pkt 1, ktory wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Kolodziejek

1. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Stolno
I dla terenéw w gminie Stolno do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie po wylozeniu, jak réwniez
podczas przeprowadzonej dyskusji publiczne) dotyczacej planu, nie zostaly wniesione zadne uwagi do projektu
planu.

§ 1. Do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty. Jedna z kategorii zadan
wlasnych gminy obejmuje infrastrukture techniczna.

§ 2. Pod pojgciem infrastruktury technicznej (zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (fj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651 z p6éZniejszymi zmianami) nalezy rozumieé¢ —
budowg drogi oraz wybudowanie pod ziemia. na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 3. Do zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej nalezg sprawy:

- gminnych drog. ulic, mostow, placdw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodoceiggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszezania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystodci iporzadku oraz wrzadzen sanitamych, wysypisk iunieszkodliwiana odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna 1 cieplna oraz gaz;

- dzialalno$ci w zakresie telekomunikacji.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Wiatrowy Stolno I” dla terenéw potozonych w gminie Stolno, stanowia:

- budowa i modemnizacja publicznych drog gminnych

- utrzymanie, modernizacja irozbudowa istmicjgeych jak  1budowa projektowanych sieci  wodno-

kanalizacyjnych oraz gazowych wraz 7budows infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanveh przylaezy.
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1) Projektowane badz wymagajgce modernizacjt drogi gminne stanowig odcinki przebiegajgce w liniach
rozgraniczajaeyeh drog/ulic oznaczonych na rysunku planu jako:

a) 57.KD-L;
b) 59.KD-L;

2) Sie¢ wodociggowa wymagajgea utrzymania 1rozbudowy stanowiy odeinki przebiegajgee wzdluz linu
rozgraniczajacych drogi/ulice publiczne.

3) Sie¢ kanalizac) sanitarng) wymagajgca budowy stanowig odeinki przebiegajgee wzdluz linn rozgraniczajacych
drogi/ulice publiczne.

2. Sposob realizacyi inwestyeji: Realizacja powyzszych inwestyceji z zakresu sieci wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej, nalezacych do zadan wlasnych gminy izapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  Park Wiatrowy Stolno I dla terenéw polozonych w gminie Stolno, odbywaé si¢ powinna zgodnie
z2 z2 zalozenmami okreslonymi w studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania gminy Stolno
uchwalonego uchwalg nr XXVI/163/09 z dnia 9 lipca 2009 r. Realizacja inwestycji z zakresu drég gminnych na
terenie planu powinna odbywacé sig zgodnie z przepisami szczegolnymi. Zaleca si¢ etapowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stosownie do mozliwosei budzetowych gminy (wlasciwych organdw administracji
publicznej), zgodnie z przepisami ustawy z dnia z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2009 nr 157
poz. 1240). Dzialania podejmowanic w zakresic rozwoju i1 modernizacji infrastruktury powinny odbywaé sig
systematycznie oraz wramach mozliwosel - kompleksowo — np. budowa imodemizacja drég wraz z budowa
i modernizac)y sicei infrastruktury technicznej, co pozwala zdobyé oszezgdnodei zaréwno finansowe, jak 1 czasowe
oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych. Zaleca si¢ biezace monitorowanie 1koordynowanie realizacji
inwestyoji z zakresu mfrastruktury technicznej, na wszystkich etapach tj., budowy, rozbudowy 1 modernizacji sieci.
Nalezy ksztaltowaé system wodociagowy w sposob pozwalajacy na zapewnienie ciaglodci dostaw wody poptzez
np. tworzenic ukladéw pierécieniowych, zmierzajace docelowo do spigeia wszystkich wodociggow w jeden system
wodociagowy dla catey gminy. Realizacja inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej powinna przebicgac
zgodnic 7 obowigzujgeymi przepisami i normami. Nalezy realizowaé programy budowy, nie tylko dajac gwarancj¢
mozliwie szybkiej realizacji zamierzenia, ale rowniez gwarantujac wysokq jakosé wykonania inwestycji.

3. Zasady [inansowania: Zrodla finansowania zadan gminnych moga pochodzié z:
- dochoddw wiasnych Gminy;

- roznego rodzaju dotaeyi;

- funduszy strukturalnych Unii Europejskie)

= kredytow, pozyezek preferencyjnych;

- érodkow prywatnych, na podstawie porozumienie publiczno-prywatnego
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/197/2013
Rady Gminy Stolno
z dnia 10 maja 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STOLNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,PARK WIATROWY STOLNO 1” DLA TERENOW W GMINIE STOLNO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Stolno rozstrzyga co nastepuje:
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/197/2013
Rady Gminy Stolno
z dma 10 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KIORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY STOLNO ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygniccie dotyezace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Park Wiatrowy Stolno I dla
terenow w gminie Stolno, sporzadzone zostalo na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poznicjszymi zmianami) oraz
w zwiazku z art, 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr
157, poz. 1240 z poznicjszymi zmianami) 1 art. 7 ust. 1 pkt. 2, 3 1 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdznicjszymi zmianami), w nawiazaniu do
"Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Park
Wiatrowy Stolno [ dla terendéw w gminie Stolno.
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