UCHWALA NR XXXV1/316/2014
RADY GMINY STOLNO

z dnia 29 wrzesnia 2014 r,

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. p0z.594 oraz poz. 645 i poz. 1318; Dz.U. 22014 r., poz.
379) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Stolno", ktére stanowia zalacznik do uchwaty.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Stolno.
p

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIV/94/08 Rady Gminy Stolno zdnia 28 lutego 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Stolno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacg Rady Gminy

it
Halin olodzi}jek
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Zalacznik do Uchwaly Nr xxxVI1/316/2014
Rady Gminy Stolno

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy przeznaczony jest dla zaspokajania potrzeb lokalowych mieszkancow Gminy
Stolno.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 2. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony osobom, ktérych sredni miesieczny dochéd
na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie domowym z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia
wniosku nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ wynajety na czas okreslony osobom, ktérych sredni miesigczny dochéd na jednego
czlonka rodziny w gospodarstwie domowym z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochod, o ktérym mowa w § 2 ust.1 i 2 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepisow art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r.. poz.966 z pézn. zm.)

4. Do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych upowazniony jest
Wojt Gminy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. O poprawe warunkéw zamieszkiwania moga ubiega¢ sie osoby:
1) w pierwszej kolejnosci stali mieszkancy Gminy Stolno:

2) nie majace tytulu prawnego do innego lokalu, azamieszkujace w szczegolnie trudnych warunkach
mieszkaniowych, np. w lokalach, w ktorych przypada mniej niz 5m2 lacznej powierzchni mieszkalnej
w przeliczeniu na jedng osobg uprawniong do zamieszkania;

3) posiadajace dochody w wysokosci okreslonej w § 2.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maija osoby:

1) pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego, nie majace
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

2) zamieszkujace w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia;

3) ktore pozostaly w lokalu po ustaniu stosunku najmu, a mieszkaly w tym lokalu z bytym najemca i prowadzily
z nim wspdlne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 3 lat i nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu;
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4) zamieszkujace - w charakterze lokatora - wlokalu. wktorym wystepuje zageszczenie powierzchni
mieszkaniowej:

5) zajmujace lokale socjalne, ktére utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia
kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust.2, a speiniajacym kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust.1.

§ 5. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna wydzieli¢ lokale przeznaczone na najem 2zwigzany ze
stosunkiem pracy wynikajacy z potrzeby zatrudnienia na terenie gminy 0sob z okreslonymi kwalifikacjami.

2. Kryterium zawarcia umowy na lokal mieszkalny przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy jest posiadanie aktualnej umowy o prace z jednostka organizacyjng gminy.

3. O lokal mieszkalny wynajmowany na czas trwania stosunku pracy nie mogg ubiegac si¢ osoby majace tytut
prawny do innego lokalu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego maja osoby:
1) ktore nabyty uprawnienia do otrzymania takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego;

2) bezdomne, ktorych ostatnim stalym miejscem zamieszkania byt teren Gminy Stolno i spelniajg kryteria
dochodowe okreslone w § 2 ust.2;

3) o niskich dochodach, ktére znalazty si¢ w niedostatku i nie sta¢ ich na wynajem lokalu na czas nieokreslony.
2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na okres do 3 lat

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 7. 1. W miarg mozliwosci z mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno wydziela si¢ pomieszczenia tymczasowe,
ktore przeznacza si¢ na wynajem dla osoby:

1) wobec ktérej wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek
opréznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego;

2) ktora utracita swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy mogg dokonywal zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale za pisemna zgoda Wéjta, po spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) potwierdzeniu, iz posiadaja tytut prawny do zajmowanych lokali;

2) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigza zaleglosci z tytutu
. czynszu oraz z tytutu innych optat zwiagzanych z eksploatacja tych lokali;

3) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany na jedna osob¢ uprawniong do zamieszkiwania przypadalo bedzie
nie mniej niz S m2 fgcznej powierzchni mieszkalnej.

2. Gmina realizuje zamiang z urzedu, gdy za zamiana przemawiaja wazne potrzeby gminy, wzgledy spoleczne
lub zdrowotne.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9. 1. Osoby zainteresowane wynajgciem lokalu mieszkalnego Iub socjalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stolno sktadaja wniosek o wynajecie lokalu do Wojta.

2. Whniosek o przydzielenie lokalu powinien zawierac:
1) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej i rodzinnej;
2) wykaz 0sob zglaszanych do wspolnego zamieszkiwania:
3) uzasadnienie wniosku.

3. Do wniosku nalezy dolaczy¢ nastgpujace dokumenty:

Id: ESDWC-CDBLE-MJYBT-STXVN-OKXVX. Podpisany ' Strona 2



1) o$wiadczenie o wysokosci osigganych dochodow przez wnioskodawce i osoby zgloszone do wspolnego
zamieszKiwania;

2) prawomocny wyrok sadu przyznajacy prawo do lokalu socjalnego, w przypadku, gdy wniosek dotyczy
przydziatu lokalu socjalnego.

4. Pracownik prowadzacy sprawy mieszkaniowe rozpatruje zlozone wnioski 0 wynajecie lokalu mieszkalnego
lub socjalnego zgodnie z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale, celem ustalenia uprawnien wnioskodawcow
do zawarcia umowy.

5. Osoby, ktérych wnioski nie zostaly pozytywnie rozpatrzone, a ich sytuacja mieszkaniowa nie ulegla zmianie
winny ponowi¢ wniosek w kolejnym roku kalendarzowym.

§ 10. 1. Spoteczna kontrole nad prawidlowoscia zatatwiania wnioskow sprawuje Komisja powotana przez
Wojta Gminy.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie, przedtozonych jej przez pracownika prowadzacego sprawy
mieszkaniowe wnioskow o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

3. Przy opiniowaniu wnioskow Komisja zwraca uwagg na:
1) sytuacje mieszkaniowa wnioskodawcy;
. 2) sytuacje materialna wnioskodawcy:
3) warunki okreslone w niniejszej uchwale.
4. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt zawiera umowy najmu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg¢ lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§ 11. 1. W stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapity z mocy prawa, podjete beda dziatania majace na celu odzyskanie lokalu.

2. Biorac pod uwage istotne wzgledy spoleczne, aw szczegélnosci rodzinne lub zdrowotne, Wojt moze
z osobami, o ktérych mowa wyzej zawrze¢ umowg najmu, jezeli:

1) sa petnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszezeniu go przez najemce, sa osobami bliskimi najemcy oraz okres
stalego zamieszkiwania i wspdlnego zamieszkiwania w tym lokalu z najemcq jest nie krotszy niz pigé lat,
a osoby ubiegajace si¢ o najem nie posiadaja tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu; lub

2) wspolnie zamieszkiwaly w lokalu do chwili $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek najmu oraz sg jego
bliskimi (wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo i osoby przysposobione).

. 3. Osoby wymienione w ust. 2, maja obowigzek udokumentowania, iz na lokalach nie ciaza zalegto$ci z tytutu
czynszu i innych oplat zwiazanych z eksploatacja tych lokali.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 12. 1. Wolne lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2 przystuguja osobom, ktore spetniaja tacznie nastgpujace kryteria:

1) wykazg po$wiadczone dochody wskazujace na zdolnos¢ utrzymania lokalu;
2) nie zalegaja z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny;
3) ich rodzina sktada si¢ co najmniej z 5 0s6b;
4) zwolnig dotychczas zajmowany lokal komunalny.
2. W razie braku najemcow spetniajacych powyzsze Kryteria lokal moze zostac:
1) podzielony na dwa odregbne lokale mieszkalne na cele wynajmu;

2) wynajety osobie, ktora spetnia co najmniej wymagania okreslone w ust.1 pkt 11 2 oraz nie jest wiascicielem
lokalu, budynku mieszkalnego, dziatki budowlanej.

3. Wyboru dokonuje Wojt po zasiggnigciu opinii Komisji uwzgledniajac zapis ust. 1.
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4. W przypadku wplynigcia dwoch lub wigcej ofert od 0séb, o ktorych mowa w ust 2 pkt. 2 najemca lokalu jest
ustalany w drodze przetargu ograniczonego dotyczacego licytacji wysokoscei stawki czynszu.

5. Najnizsza stawka czynszu za lokal wynosi 150 % stawki bazowej obowigzujacej w zasobach komunalnych
ustalonych przez Wojta.
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Uzasadnienie
Uchwale podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowiazku nalozonego na gminy art. 21 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Catoksztalt proponowanych projektem uchwaly rozwiazan idzialan ma na celu usprawnienie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem iumozliwienie realizacji nalozonych prawem obowiazkow wobec  wspodlnoty
samorzadowej. Z uwagi na to, iz poprzednia uchwala podjeta zostala w 2008 roku zachodzi koniecznosc jej
znowelizowania.
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