UCHWALA NR XXXVI1/317/2014
RADY GMINY STOLNO

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

w sprawie w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Stolno oraz nabywania i obcigzania
nieruchomosci na rzecz Gminy Stolno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2013r,
poz.594 oraz poz.645 ipoz.1318; Dz.U. z2014r., poz. 379) oraz art.34 ust.6 iust. 6a, art.37 ust. 2, 31 4, art.67
ust.3, art.70 ust.2 iust. 4, art.72 ust.] iust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22014 r., poz.518) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwata okresla:

1) zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony;

2) zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci, ktére byly przedmiotem umowy zawartej na czas
oznaczony do 3 lat i sa przedmiotem kolejnej umowy tych samych stron.

2. Uchwata nie narusza przepisow odr¢bnych, aw szczegdlnosci ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014r., poz.518) zwanej dalej ustawa.

3. Przepisy uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming Stolno od o0séb prawnych
i fizycznych prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

§ 2. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gminy, aw przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stolno lub ostateczne decyzje o warunkach zabudowy.

§3. 1. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie oraz w przepisach szczegélnych lub
w niniejszej uchwale, gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Waojt Gminy, a w szczegdlnosci:

1) dokonuje wyboru tytutu prawnego przekazania nieruchomosci osobom fizycznym, prawnym i jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub
w dzierzawe;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwal Rady Gminy obowigzku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym:;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje administracyjne;
5) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach stanowiacych wlasnosé¢ Gminy Stolno.
Rozdzial 2.
Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci

§ 4. 1. Upowaznia si¢ Wéjta Gminy do nabywania do gminnego zasobu, nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
0sob fizycznych i prawnych oraz przystugujacych tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, jezeli nieruchomosci sa niezbedne dla realizacji celow publicznych Gminy Stolno, a w szczegolnosci
gdy:

1) ich nabycie zwigzane jest z zamierzonymi inwestycjami, koniecznosciq realizacji zadan wiasnych, tworzeniem
gminnych zasobow mieszkaniowych, uregulowaniem stanow prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych
przez Gming Stolno;
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2) ich nabycie przyczynia sig¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych utatwiajac
gospodarowanie nim zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem;

3) ich nabycie nastgpuje nieodplatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzgcej realizacji celu spoleczno — gospodarczego Gminy Stolno w ramach zadan
wiasnych gminy.

2. Cena nabycia nieruchomosci przez Gming Stolno nie moze by¢ wyzsza od wartosci ustalonej przez
rzeczoznawcg majatkowego.

3. Nabycie za cen¢ wyzsza niz wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego nastepuje za zgoda Rady
Gminy.

4. Nabycie nieruchomos$ci niezbednych dla realizacji celow publicznych moze zosta¢ dokonane w ramach
srodkow przeznaczonych na te cele w uchwale budzetowe;j.

§ 5. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do:
1) zbywania nieruchomosci w drodze umowy sprzedazy:
2) oddawania nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywania zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoscei na prawo
. wilasnosci nieruchomosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych nastgpuje
w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie.

3. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze zosta¢ roztozona
na raty roczne na okres nie dluzszy niz 5 lat, z tym ze:

1) pierwsza rata w wysokosci 25% ustalonej ceny podlega zapiacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasnosc;

2) nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegajq zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

4. Rozlozona na raty niesplacona czg$é ceny, oktorej mowa wust. 3. podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej roéwnej 5% w stosunku rocznym. Wierzytelnos¢ ta podlega zabezpieczeniu
hipoteka.

5. Przy oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste pierwsza oplata wynosi 25 % ceny nieruchomosci gruntowe;j.

6. Pierwsza oplat¢ za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej,
mozna rozlozy¢ na raty nie diuzej niz na 5 lat. Niesplacona czg$¢ ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu
z oprocentowaniem w wysokosci 5 % w stosunku rocznym.

. 7. Wojt zobowigzany jest wliczyé w ceng nieruchomosci koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do
sprzedazy.

8. Nabywca ponosi koszty umowy notarialnej oraz koszty sadowe.

Rozdzial 3.
Zasady oddawania w dzierzaweg, najem lub uzytkowanie nieruchomosci z wylyczeniem lokali mieszkalnych

§ 6. 1. Nieruchomosci moga by¢ oddawane w dzierzawe, najem lub w uzytkowanie, osobom fizycznym lub
prawnym na zasadach okreslonych w ustawie, kodeksie cywilnym zuwzglednieniem zapisow zawartych
w rozdziale 3 uchwaly.

2. Zawarcie umow dzierzawy, najmu lub uzytkowania nieruchomosci, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu z zastrzezeniem ust.3.

3. Rada Gminy wyraza zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow dzierzawy,
najmu lub uzytkowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli oddanie w dzierzawe
najem lub uzytkowanie nastepuje:

1) na rzecz osoby, Ktora korzystata jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy przez okres co najmniej
3 lat;

2) matzonkowi lub zstgpnemu dotychczasowemu dzierzawcy, najemey lub uzytkownikowi;
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3) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci stanowiacej
wiasnos¢ wnioskodawcy lub oddanej w dzierzawg wnioskodawcy:

4) gdy dwa kolejne przetargi nie wytonily dzierzawcy lub najemcy:
5) na cele rolnicze, ogrodnicze lub urzadzenia zielencow, ogrodkow przydomowych:
6) zawarcie pierwotnej umowy nastapito po przeprowadzeniu przetargu na dzierzawe;

7) dla gruntéw o nizszych bonitacjach, nieuzytkéw, dla ktorych nie mozna okresli¢ hektara przeliczeniowego lub
dla czesci innych nieruchomosci gruntowych;

8) dla gruntéw przydzielonych w uzytkowanie nauczycielom na postawie Karty Nauczyciela o powierzchni
nie wigkszej niz 0,25 ha.

4. Stawki czynszu za dzierzawg lub najem nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Stolno ustala Wojt
w drodze zarzadzenia.

5. W przetargowym trybie zawierania umowy dzierzawy. najmu lub uzytkowania nieruchomosci stanowigcej
wlasnos¢ Gminy Stolno, stawki czynszu okreslone zarzadzeniem, o ktorym mowa w ust.4 stanowig ceng
wywolaweza czynszu dzierzawnego w przetargu.

6. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata.

. § 7. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do dalszego wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

2. Zawarcie kolejnej umowy mozliwe jest w sytuacji gdy dzierzawca:
1) wywiazuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy;
2) przediuzenie dzierzawy nie bgdzie kolidowalo z interesami gminy.

3. W nowej umowie czynsz dzierzawny nie moze by¢ mniejszy od dotychczasowego, chyba ze wskutek innych
okolicznodei nastapita znaczna zmiana powierzchni nieruchomosci gruntowej. Wowczas czynsz ustala sig
proporcjonalnie do aktualnej powierzchni dziatki.

4. W uzasadnionych przypadkach, ze wzgledoéw gospodarczo - ekonomicznych, Waéjt Gminy upowazniony jest,
do wydzierzawiania badz przyjmowania w nieodplatne uzyczenie od 0sob fizycznych nieruchomosci gruntowych
na okres nie dluzszy niz 10- lat.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, ceny, oplaty i bonifikaty

§ 8. . Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom, w tym ceny, optaty i bonifikaty, ktérych najem
. zostal nawigzany na czas nieoznaczony, bedg okreslane kazdorazowo odrgbng uchwatg Rady Gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy Koncowe
§ 9. Do spraw wszczetych, anie zakonczonych przed wejsciem w zycie uchwaly stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XXI/135/08 Rady Gminy Stolno z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami, stanowiacymi wilasno$¢ Gminy Stolno (Dz.Urz. Wojewo6dztwa
Kujawsko — Pomorskiego z 2009 r. nr 4, poz.70).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wajt Gminy Stolno.
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§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Kolodziejek
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust.2 pkt.9 lit.a ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym, Rada Gminy podejmuje uchwaty
w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu dotyczacych: zasad nabywania,
zbywania i obciazenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz
3lata lub na czas nieoznaczony, oile ustawy szczegolne nie stanowia inaczej; uchwata Rady Gminy jest
wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Z uwagi na to, iz poprzednia uchwata podjgta zostala
w 2008 roku zachodzi koniecznos¢ jej znowelizowania w celu sprawnego gospodarowania mieniem komunalnym.
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