UCHWALA NR X1/82/2015
RADY GMINY STOLNO

z dnia 29 pazdziernika 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 99/3 i 99/15 oraz
czeSci dzialek nr 121 i 151 w obrebie Stolno w gminie Stolno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. 22015 1. poz. 1515);

oraz: art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz, U, z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434) art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt
1, art. 541 55 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j. t. Dz. U. 22013 r.
poz. 1235, poz. 1238; z2014 r. poz. 587, poz. 822, poz. 850, poz. 1101 poz. 1133; 22015 r. poz. 200, poz. 277,
poz. 774, poz. 1045, poz. 1211, poz. 1223, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1590);

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcych polityke przestrzenna pafstwa, interes
publiczny wspdlnoty samorzadowej iinteresy wiladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty Nr
XXIX/232/2013 Rady Gminy Stolno z dnia 26 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 99/3 199/15 oraz czgsci dzialek nr
1211 151 w obrebie Stolno w gminie Stolno, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalefi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stolno i przeprowadzeniu strategiczne]
oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu niniejszego planu migjscowego,

Rada Gminy Stolno uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 99/3 i 99/15
oraz cze$ci dziatek nr 121 i 151 w obrgbie Stolno w gminie Stolno

DZIAL I
Przepisy ogdlne
- : Rozdzial 1. - ~
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwala obejmuje obszar dzialek lub ich czgsici potozonych w obrebie ewidencyjnym Stolno
w gminie Stolno, w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXI1X/232/2013 Rady Gminy Stolno z dnia
26 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 99/3 1 99/15 oraz czgsci dziatek nr 1211 151 w obrgbie Stolno w gminie Stolno oraz
okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt
1 niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata okresla:
1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

2) przedmiot, zakres izasady ochrony obszaréw iobiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
szczegdlnych lub stanowigcych o wysokich walorach przestrzeni;

3) przedmiot, zakres i sposob zagospodarowania obszaréw problemowych;
4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajacych do realizacji interesu publicznego;
5) sposdb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
§ 3. Zagadnienia, o ktérych mowa w § 2, regulowane sa na poziomie ustalen ogdlnych i szczegotowych.

§ 4. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na tereny elementarne, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w ustaleniach szczegétowych, o ktérych
mowa w Dziatach 111-XI1.

2. Tereny elementarne oznaczone sa symbolami adresowymi terendéw elementarnych, na ktére skladaja sig
kolejno:
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1) kolejny numer terenu elementarnego, albo symbol terenu przeznaczenia terenu dla terenéw elementarnych
przeznaczonych pod drogi/ulice publiczne lub drogi/ulice wewnetrzne;

2) symbol rodzaju przeznaczenia terenu, albo kolejny numer terenu elementarnego przeznaczonego pod
drogi/ulice publiczne lub drogi/ulice wewnetrzne;

3) klasa drogi/ulicy — dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod drogi/ulice publiczne.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1, tereny
elementarne wyznaczone sg liniami rozgraniczajacymi dla terenéw elementarnych oraz oznaczone symbolami
adresowymi, o ktérych mowa w ust. 2, wyrézniajacymi je sposréd innych terenéw elementarnych.

§ 5. 1. Ustalenia ogélne, o ktérych mowa w Dziale 11 — Ustalenia ogdlne, obowiazuja dla calego obszaru
obj¢tego niniejszg Uchwata lub dotycza obszaréw wigkszych niz teren elementarny.

2. Dla poszezegolnych obszaréw i obiektow, znajdujacych si¢ w granicach ninigjszej uchwaty obowiazuja
odpowiednie ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych, o ktérych mowa w Dzialach 11I-LIX — Ustalenia
szezegotowe, wynikajgce z lokalizacji terenéw i obiektéw na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1.

3. Brak ustalen og6lnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejsza Uchwala nie wystepuja uwarunkowania
i zagadnienia wymagajace obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji wystepuja wylacznie
w granicach terenu elementarnego.

4. Brak ustalen szczegélowych oznacza, ze ustalenia ogélne lub przepisy odrebne sa wystarczajace albo na
danym terenie elementarnym nie wystepuja uwarunkowania i zagadnienia wymagajace szczegblowych regulacji.

5. Ustalenia ogdlne iszczegblowe zawarte sa w dziesieciu grupach ustalen, posiadajacych jednolity uklad
formalny. Sa to grupy:

1) przeznaczenie terenu, w ktérej okresla sie przeznaczenie terenéw lub zasady ich zagospodarowania,
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w szczeg6lnosci zakaz zabudowy oraz okreéla si¢ w zaleznosei od
uwarunkowan:

a) granice terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow,

'b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni -
publicznych,

¢) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci,

d) granice obszaréw wymagajacych rehabilitacji, przeksztalcen lub rekultywacji iinnych obszarow
problemowych,

e) granice obszar6w pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2,
f) granice teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych,
g) granice pomnikéw zaglady i ich stref ochrony,

h) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochrony zwiazanych Z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko,

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
J) granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

2) ustalenia ksztattowania ladu przestrzennego i kompozyciji urbanistycznej, w ktérej ustala si¢ zasady
kompozycji urbanistycznej:

a) cechy wartosciowych elementéw zagospodarowania i zasady ich ochrony,
b) cechy elementow zagospodarowania wymagajacych rewaloryzacji oraz zasady zagospodarowania,
¢) cechy elementow zagospodarowania wymagajacych uksztaltowania oraz zasady zagospodarowania;

3) wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, w ktérej ustala sie:
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a) obowiagzkowo:
- linie zabudowy,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej,

- maksymalna i minimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
- gabaryty projektowanej zabudowy,
- geometri¢ dachow,
b) w zaleznosci od potrzeb:
- minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- sposdéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomoéci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,

- zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

4) ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérej ustala si¢ zasady zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody, w tym:

a) terenOw gorniczych,
b) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig,
¢) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
5) ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktérej ustala sig przedmiot i zasady ochrony:
a) terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ~

b) innych zabytkéw i elementow krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej;

6) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w ktorej ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szezegolnoscei:

a) graniczne szeroko$ci frontéw nowych dziatek,
b) graniczne powierzchnie nowych dziatek,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek;

7) ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego iobstugi komunikacyjnej, w ktérej ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz zich parametrami, wtym szeroko$¢ pasa drogowego oraz klasyfikacjag ulic
i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,

¢) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegolnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilo$ci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkeyjnych;

8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, w ktérej ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, w tym:

a) uktady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) warunki powigzan ukladéw sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,

¢) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
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9) ustalenia dotyczgce zagospodarowania tymczasowego iinne ustalenia stanowiace, w ktérej ustala sie zasady
zagospodarowania tymczasowego terendw, ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym  terenow,
w szezeg6lnosci zakaz zabudowy oraz w zaleznosci od potrzeb ustala si¢ termin, do ktérego tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie moze by¢ wykonywane;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych, w ktérej ustala sie wysokosci stawek procentowych, na podstawie
ktérych okresla si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 99/3 i 99/15 oraz czesci dziatek
nr 1211151 w obrgbie Stolno w gminie Stolno wskali 1:1000, stanowigcy w catodci Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w Legendzie jako ,.Informacje”,

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno — Uchwala Nr
XXVI/163/09 Rady Gminy Stolno zdnia 9 lipca 2009 r., z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygnigcie  dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania — stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) geometria dachu — rozumie si¢ przez to ksztalt dachu nad gitéwng czescia bryly budynku; do okreslenia
geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankéw, werandy, garazy, itp., ktérych
zadaszenia nie tworza jednej cato$ci z dachem nad gléwna brytg budynku oraz zadaszeni lukarn; wyroznia sie
nastgpujace geometrie dachu:

a) dach plaski — o kqcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10¢,
b) dach polplaski — o dwéch polaciach o wspdlnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych 10°- 22°,
¢) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, polszezytowy, itp.,
d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp.;

2) dachu dwuspadowym — rozumie si¢ przez to forme dachu potaciowego o dwoch polaciach posiadajacych
wspblng kalenicg ijednakowy, okreSlony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia — budynek o dachu
dwuspadowym posiada minimum dwie $ciany szczytowe; przez forme dachu dwuspadowego rozumie si¢ takze
dach zatozony nad budynkiem o bryle zlozonej, w ktérym dachy nad poszezegolnymi czesciami budynku
posiadajg form¢ dachu odwoch pofaciach posiadajacych wspélng kalenice 1 jednakowy, okreslony
w ustaleniach planu, kat ich nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym zlozonym posiada minimum dwie
Sciany szczytowe;

3) harmonijnej pierzei — rozumie si¢ przez to ciag budynkéw iinnych obiektéw budowlanych, zieleni i innych
obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym; w szczegdlnosci harmonijng pierzeje stanowi ciag,
sgsiadujagcych ze soba i wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym,
elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

4) innych obiektach zakwaterowania turystycznego — obiekty ustug hotelarskich inne niz obiekty hotelarskie
W rozumieniu przepiséw odrebnych o ustugach turystycznych (np.: gospody, domki kempingowe, pokoje do
wynaj¢eia w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, itp.);
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5) linii zabudowy — rozumie si¢ przez to przebiegajaca przez obszar dziatki lini¢ wyznaczong w terenie na
podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktora wyklucza sie lokalizacje budynkow. Linia nie dotyczy
okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze takich czgsci budynku jak galeria, taras, schody
zewnetrzne, pochylnia lub rampa itp.;

6) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak portiernia, strézdwka;

7) obstudze komunikacji — rozumie si¢ przez to: parkingi dla samochoddw cigzarowych, zbiorowe parkingi (o 5 i
wigcej miejscach postojowych, niestanowigce urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektem budowlanym)
stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaklady obshigi samochodéw, warsztaty
samochodowe, lakiernie, myjnie, zespoly garazowe, itp. na zasadzie analogii do dziatalnosci wymienionych
powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwoscei;

8) planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza Uchwalag;

9) podstawowym ukfadzie drogowym miejscowosci — rozumie si¢ przez to system komunikacyjny, w skiad
ktérego wehodzg drogi 1 ulice publiczne: gminne i powiatowe;

10) przemyséle ucigzliwym — rozumie si¢ przez to: wszelkg dziatalno$¢ produkcyijng wywolujaca szkodliwe
ucigzliwosei dla $rodowiska wrozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, tzn. dana produkcja
i zastosowane technologie wywotuja ucigzliwosci zwiazane z duzymi przewozami, duza iloscia odpadow
poprodukcyjnych, emisja zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pél elektromagnetycznych, itp.;
ucigzliwosci te moga utrudnia¢ zycie albo sa dokuczliwe dla Srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie
zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;

11) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek, o ktérym mowa w § 6 pkt 1, stanowigcy Zataczniki nr 1 do
niniejszej uchwaty;

12) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sa ustalenia szczegétowe planu;

13) ustugach — rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego
i czynnoéci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, publiczne ushugi: o$wiaty, nauki,
zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu i ogélnodostepne ustugi kultury, muzea
i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ushigi turystyczne, wypoczynkowe
i rekreacyjne, tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnos¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m2
powierzchni uzytkowej,

¢) rzemiosta ustugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, itp.;

oraz innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen
warto$ci normatywnych zanieczyszezen powietrza i poziomu dzwigku w Srodowisku, jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

14) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to mierzona w pionie odleglo$¢ pomigdzy naturalng warstwica
terenu w najnizszym punkcie zewngtrznego obrysu rzutu scian budynku a kalenicg lub najwyzszym punktem na
pokryciu kubatury, bez masztéw, odgromnikowych, anten i komindw;

15) zabudowie towarzyszacej — rozumie sig przez to wolnostojace obiekty pomocnicze, budynki garazowe,
gospodarcze iinne towarzyszace na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach wskazanych jako
przeznaczenie terenu;

16) zagospodarowaniu tymezasowym — rozumie si¢ przez to sposob zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia terenu,
dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terenow okreslajg ustalenia planu
miejscowego;

17) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to parki, ogrody, zielence, arboreta, alpinaria wraz z urzgdzeniami
budowlanymi oraz obiektami matlej architektury; w szczegélnosci w rozumieniu planu, zieleni urzgdzonej
nie stanowig lasy, ogrody dziatkowe, czynne ¢cmentarze.,
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DZIAL, I1.
Ustalenia ogodlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow na obszarze planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) KD — tereny drég publicznych;
4) KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych;
5) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

§ 9. Ustalenie przeznaczenia terenu nie wyklucza lokalizacji na tym terenie drég wewnetrznych i infrastruktury
technicznej, jezeli ustalenia szczegétowe dla terendéw elementarnych nie stanowig inaczej.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej dopuszeza sie realizacje
przeznaczonych dla potrzeb mieszkancoéw iuzytkownikow tych terenéw: urzadzen budowlanych, zabudowy
towarzyszacej, ogrodow, obiektéw dla przechowywania pojemnikéw na odpady oraz obiektéw malej architektury
itp.

§ 11. Na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg urzadzen wodnych i innych oraz skwerdw, zieleAcow i innych
form zagospodarowania terenu, stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu obszaru planu.

§ 12. 1. Dopuszeza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii, jako
urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposéb niepowodujacy przekroczen parametrow,
okreslonych w przepisach odrgbnych wymaganych dla dominujacej funkcji.

2. Moc urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymagajacej wskazania terenow pod budoweg tych
urzadzen w planie miejscowym.

§ 13. Dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli nie sg
sprzeczne z przepisami szczegolnymi.
Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztaltowania tadu przestrzennego stanowia w szczegélnosci:

1) bezkolizyjny i spéjny system komunikacyjny;
2) optymalne $rodowisko akustyczne dla terenéw mieszkaniowych.
2. Obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania terenéw, lokalizacja obiektéw i zespotow zabudowy oraz
ksztaltowanie ich kompozycji w spos6b umozliwiajgcy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie estetycznym,
Rozdzial 3.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy
§ 15. Wyznaczone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych zasady dokonywania podzialow
nieruchomosei i graniczne parametry nowych dzialek nie obowigzuja przy podzialach majacych na celu
wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej,

obiektéw pomocniczych oraz dziatek drogowych, jezeli ustalenia szczegodlowe dla terendow elementarnych
nie stanowig inaczej.

§ 16. 1. Obowiazuje  ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego i form zabudowy  w sposdb
uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Wyznaczone w ustaleniach szczegdélowych dla terenéw elementarnych wskazniki ksztaltowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza inwestycji zwiazanych z budowa
systemow infrastruktury technicznej oraz drég/ulic iciagow pieszych izagospodarowaniem terenéw zieleni
urzadzonej.

3. Jezeli na terenie elementarnym znajduje si¢ fragment dziafki lub nieruchomosci, wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, muszg by¢ spetnione dla catej dziatki lub
nieruchomosci. Obowigzujg wskazniki okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terenu elementarnego,
w ktérego liniach rozgraniczajacych znajduje sie wieksza czes¢ nieruchomosci.

§ 17. Na dziatkach, na ktérych nie wyznaczono linii zabudowy, obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie
z liniami zabudowy wynikajacymi z przepisow szczegodlnych.

§ 18. 1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych i reklam wbudowanych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych dotyczacych dzialalnodci prowadzonych
w obrgbie miejscowosci.

§ 19. 1. Zakaz wykonywania ogrodzen petnych z prefabrykowanych przgset betonowych.

2. Zakaz wprowadzania ogrodzen iinnych barier przestrzennych ograniczajacych dostep od strony drog do
przylegajacych do nich rowow przydroznych.

Rozdzial 4.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 20. Na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, okreslone na podstawie przepiséw
szczegOlnych.

§ 21. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia iosuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 22. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska. Ustalenie nie dotyczy przedsiewzigé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu nie jest obligatoryjny, ale moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw szczegolnych.

§ 23.-Obowiazuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej poprzez:  ~

1) minimalizacje, niekorzystnego dla $rodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania
terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekow) z terendéw komunikacji drogowej i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujagcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu, rowéw
melioracyjnych i do wod powierzchniowych;

3) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cigé sanitarnych; zakaz nie dotyczy przypadku, gdy
pojedyncze drzewo uniemozliwia speinienie innych ustalen planu;

4) zakaz magazynowania, sktadowania odpadéw isubstancji niebezpiecznych bez utwardzonego podloza
i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszezen do gruntu.

§ 24. W zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture ochrony srodowiska:
1) obowigzuje podiaczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociagowej;
2) obowigzuje podtaczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) obowiazuje wywoéz i utylizacja odpaddéw inieczysto$ci z obszaru planu na zorganizowane skladowisko
odpaddw;

4) dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 23 pkt 2, odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe w granicach
dziatki.

§ 25. Realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 10 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

§ 26. Na obszarze planu, dla funkcji chronionych, obowigzuja dopuszczalne normy hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 27. 1. Na terenie objetym planem, nie wystgpuja stanowiska archeologiczne, ani inne obiekty podlegajace
ochronie konserwatorskiej.

2. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane iziemne sa zobowigzane zabezpieczyé
znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace moggce je uszkodzi¢ lub zniszezy¢ iniezwlocznie powiadomié
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

§ 28. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontdw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek — 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemoéw infrastruktury technicznej, budynkéw pomocniczych
oraz dziatek drogowych.

Rozdzial 7.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 29. 1. Teren objety planem obstugiwany jest przez system komunikacyjny, w sklad ktérego wchodza
drogi/ulice:

a) publiczne, stanowigce podstawowy uklad drogowy miejscowosci, oznaczone na rysunku planu ,,KD”,
b) wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu ,,KDW?”;

2. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, powigzania ukladu drogowego, o ktérym mowa wust. 1,
obstugujacego obszar objety planem, z-ukladem zewnetrznym poprzez wybiegajace poza obszar objety niniejszym
planem ciagi drég/ulic.

3. Obowigzuje ksztaltowanie terendw nalezacych do systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
W spos6b uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych wskazniki i parametry.
W miejscach, w ktérych spetnienie wskaznikéw i parametréw nie jest mozliwe, dopuszcza sie odstepstwa, zgodne
Z przepisami.

§ 30. 1. W liniach rozgraniczajacych drogi/ulice wyklucza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych innych niz:
1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) tymezasowe obiekty budowlane (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej, obiekty pomocnicze)
w miejscach uzgodnionych z zarzadcea drogi;

3) uzytkowe obiekty malej architektury stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych obiektéw
stanowigcych niezbgdne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na odpady,
tawki i oswietlenie ulic w miejscach uzgodnionych z zarzadeg drogi;

4) miejsca parkingowe dla pojazdow zmechanizowanych:;
5) sieci infrastruktury technicznej;

6) szyldy itablice informacyjne stanowiace elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej

I turystycznej miejscowosci i gminy.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajgcych drogi/ulicy, nowych i przediuzanie lokalizacji istniejgcych
uzytkowych obiektéw malej architektury stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
odpady, tawki i oswietlenie ulic wymaga:

1) dostosowania obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;
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2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej.

§ 31. Skrzyzowania na obszarze objetym niniejszym planem, realizuje si¢, jako skrzyzowania zwykle lub
skanalizowane.

§ 32. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuje wyposazenie wszystkich przejs¢ dla pieszych przez ulice
w obnizone krawezniki umozliwiajgce plynne, bezkolizyjne polaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni.

§ 33. 1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych. Wskazniki potrzeb parkingowych okreslaja ustalenia szczegdtowe dla
terendéw elementarnych.

2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc parkingowych musza
one by¢ odtworzone na terenie inwestycji; ustalenie nie dotyczy:

1) modernizacji drogi/ulicy;
2) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej.
§ 34. Ustala sie nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dla budynkdéw hotelarskich iinnych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj/apartament.

§ 35. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w miejscu przeznaczonym na
postdj pojazdéw wyznacza si¢ w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 8.
Infrastruktura techniczna
§ 36. Linie rozgraniczajace drég/ulic publicznych iwewnetrznych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej poza tymi korytarzami jest mozliwe pod
warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i whadajacymi gruntem.

§ 37. 1. Obowigzuje utrzymanie we wilasciwym stanie, modernizacja, przebudowa irozbudowa uktadu sieci
wodociagowe] w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w wode zabudowy na calym obszarze planu.

2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociagowe) w hydranty przeciwpozarowe.

§ 38. Obowiazuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja, przebudowa irozbudowa ukiadu sieci
kanalizacji sanitarnej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze planu.

§ 39. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 23 pkt 2, odprowadzenie wod deszczowych na  wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub winny sposéb zgodny zobowigzujacymi
przepisami.

§ 40. 1. Obowiazuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja, przebudowa irozbudowa sieci
energetycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na catym obszarze planu.

2. Przez obszar objety niniejszym planem przebiegaja napowietrzne linie elekfroenergetyczne
i telekomunikacyjne. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wyklucza sie lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 41. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w cieplo zindywidualnych lub zbiorowych zrodet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
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Rozdzial 9,
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowigce

§ 42. 1. Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terendw inne niz wskazane w ustaleniach szezegdtowych
dla terenéw elementarnych, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania zwiazanego z infrastruktura
techniczng i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

2. Lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych wymaga zachowania wszystkich ustaled planu
miejscowego.

§ 43. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem.

§ 44. 1. Inwestorzy winni zapewni¢ w niezbednym zakresie zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz
drogi idojazdy pozarowe, jak réwniez winni spehiaé szczegétowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw,
jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe — wedhug obowiazujacych przepisdw.

2. Obowigzuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem w niezbednym zakresie: systemu alarmowego
i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych Zrédel zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed
niebezpieczefistwami wynikajacymi z dziatai wojennych, klesk zywiotowych i zagrozefi $rodowiskowych.

§ 45. W ciggach komunikacyjnych wyklucza si¢ zagospodarowanie z barierami architektonicznymi dla osob
niepetnosprawnych.

§ 46. Przeznaczenie na cele nierolnicze nastapilo na podstawie pisma Ministra Rolnictwa, Lesnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej nr GZM.Ot.0602/Z-87633/88 z dnia 01.06.1988 r. na podstawie art. 7 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

DZIAKL IIL.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 01.MN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 47. Ustala sig przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.~

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 48. 1. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenéw elementarnych, z zastrzezeniem punktu 2) i 3);
2) 4 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym jako 03.U;
3) 17,5 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym jako KD.01-GP,
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
3. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy bez uwzglednienia kondygnacji podziemnych:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,6.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — 40%,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem punktu 3);
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej 6,5 m;
4) gabaryty obiektow: maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 16 m:
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45¢,
§ 49. Ze wzgledu na ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej:

1) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
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2) Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektdw:

a) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni i bragzow) i odcieni szarosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obshugi komunikacyjnej

§ 50. Zakaz budowy zjazdow z drogi publicznej KD.01-GP.

§ 51. Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych potoznych w granicach terenu elementarnego
z drég wewnetrznych oznaczonych jako tereny elementarne: KDW.02, KDW.06 lub KDW.07.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 52. Dla calego terenu elementarnego ustala sie 30% jako wysokosé stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosei, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL IV,
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego 02.MN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 53. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 54. 1. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, linie zabudowy w odleglosci 6 m od granic terenéw
elementarnych.

2. Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
3. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy bez uwzglednienia kondygnacji podziemnych:

-1) minimalna: 0,01; =

2) maksymalna: 0,6.
4. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem punktu 3);

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej 6,5 m;

4) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 16 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych 30-45°;
§ 55. Ze wzgledu na ochrone i ksztalttowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej:

1) Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki ksztalttowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

a) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i brazow) i odcieni szarosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 56. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 30 % jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu

oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL V.
Ustalenia szczegdélowe dla terenu elementarnego 03.U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu
§ §7. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu: U — tereny zabudowy ustugowe;.
o]

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2,

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 58. 1. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic teren6w elementarnych, z zastrzezeniem punktu 2) i 3);
2) 4 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym jako 01.MN i KD.02-Z;
3) 17,5 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym jako KD.01-GP.
2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
3. Ustala sig intensywno$¢ zabudowy bez uwzglednienia kondygnacji podziemnych:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,7.
4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem punktu 3);
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej 6,5 m;
4) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 40 m;
5) geometria dachu: dowolna.
§ 59. Ze wzgledu na ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistyczne:
1) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?2.
2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

a) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i brgzéw) i odcieni szaroscei.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obshigi komunikacyjnej

§ 60. Zakaz budowy zjazdow z drogi publicznej KD.01-GP.

§ 61. Obowigzuje obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych potoznych w granicach terenu elementarnego
z drég wewnetrznych oznaczonych jako tereny elementarne: KDW.01, KDW.02 lub KD.02-Z.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
§ 62. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu

optaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VI
Ustalenia szczegblowe dla terenu elementarnego 04.W
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 63. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.
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Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 64. 1. Wyznacza sie, linie zabudowy zgodne z przepisami odregbnymi.
2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
3. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy bez uwzglednienia kondygnacji podziemnych:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna; 0,5.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,
3) gabaryty obiektéw: maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 15 m;
4) geometria dachu: dowolna.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczyce stawek procentowych

§ 65. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VIIL
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego KD.01-GP
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 66. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny drég publicznych.

§ 67. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym: 99/15, obreb Stolno.

Rozdzial 2.
WskazZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 68. Ustala sie klase ulicy: GP — droga gléwna ruchu przyspieszonego.
§ 69. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 70. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosdci, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAY. VIIL
Ustalenia szczegdlowe dla terenu elementarnego KD.02-Z
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 71. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny drog publicznych.

§ 72. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym: 1211 151, obreb
Stolno.

Rozdziat 2.

Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 73. Ustala sig klasg ulicy: 7 — droga zbiorcza.
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§ 74. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej w chodnik po
obu stronach jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 75. Dla catego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysokos¢ stawki procentowej shuzgcej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartodci nieruchomosei, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL IX.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego KDW.01, KDW.06,
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 76. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 77. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czg¢éci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym: 99/15, obreb Stolno.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 78. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego drég/ulic wewngtrznych minimum 10 m — zgodnie z rysunkiem
planu — w liniach rozgraniczajacych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 77.

§ 79. Obowigzuje urzadzenie ulic wewnetrznych jako ciggow pieszo — jezdnych.
Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 80. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu
optaty wynikajgcej ze wzrostu wartoci nieruchomosci, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL X.
~Ustalenia szczegoélowe dla terenu elementarnego KDW.02 —
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 81. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 82. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych
drogi/ulicy po czgsci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym: 99/15, obreb Stolno.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 83. Ustala sig szerokos$¢ pasa drogowego drég/ulic wewnetrznych minimum 10 m — zgodnie z rysunkiem
planu — w liniach rozgraniczajacych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 82.
§ 84. Obowiazuje urzadzenie ulic wewngtrznych jako ciagoéw pieszo — jezdnych.
§ 85. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 86. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XL
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego KDW.03, KDW.04, KDW.05.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 87. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.
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§ 88. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po cze$ci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym: 99/15, obreb Stolno.

Rozdzial 2.
Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 89. 1. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego drog/ulic wewngtrznych minimum 10 m — zgodnie z rysunkiem
planu — w liniach rozgraniczajacych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 88.

2. Ustala sig plac do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m,
§ 90. Obowiazuje urzadzenie ulic wewnetrznych jako ciagdw pieszo — jezdnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 91. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysokod¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosei, oktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XII.
Ustalenia szczegdlowe dla terenu elementarnego KDW.07.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 92. Ustala sig przeznaczenie terenu: KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych.

§ 93. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym: 99/15, obreb Stolno.

§ 94. Obowiazuje zakaz budowy zjazdu z terenu drogi publicznej KD.01-GP.

Rozdzial 2.
WskazZniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy

§ 95. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drog/ulic wewnetrznych minimum 10 m — zgodnie z rysunkiem
_planu — w liniach rozgraniczajacych odpowiednich dziatek, o ktérych mowa w § 93.

§ 96. Obowiazuje urzadzenie ulic wewnetrznych jako ciggéw pieszo — jezdnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

§ 97. Dla catego terenu elementarnego ustala si¢ 1 % jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XII.
Przepisy koncowe

§ 98. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stolno.

§ 99. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczagca Rady Gminy

W
Halina Kolodzjejek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/82/2015
Rady Gminy Stolno
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stolno dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 99/3 i 99/15 oraz ezesci dzialek nr 121 i 151 w obrgbie
Stolno w gminie Stolno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie 3$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Stolno rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 99/3 1 99/15 oraz czesci dziatek nr 121 1 151 w obrebie Stolno
w gminie Stolno w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej, oraz w wyznaczonym
terminie po zakonczeniu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Wéjta
Gminy Stolno w Zarzadzeniu Nr 94 Wjta Gminy Stolno z dnia 25 wrzesnia 2015 roku.

W wyznaczonym terminie do dnia 11.09.2015 r. nie wplynetly zadne uwagi do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/82/2015
Rady Gminy Stolno
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY STOLNO ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygnigcie dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 99/3 i99/15
oraz czesci dzialek nr 1211151 wobrgbie Stolno w gminie Stolno, sporzadzone zostalo na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2015 r.
poz. 199 zpdin. zm.) oraz wzwigzku zart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U.z2013 r. poz. 885z p6zn. zm.) iart. 7 ust. 1 pkt. 2, 31 3a ustawy zdnia 8 marca 1990 .
o samorzgdzie gminnym (Dz.U.z2015r. poz. 1515), w nawigzaniu do "Prognozy skutkéw finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 99/3 199/15 oraz czedci dzialek nr
1211 151 w obrgbie Stolno w gminie Stolno”.

Do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty. Jedna z kategorii zadaf
wilasnych gminy obejmuje infrastrukture techniczna.

Pod pojeciem infrastruktury technicznej (zgodnie zart. 143 ust. 2 ustawy zdnia z21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 518 z p6Zniejszymi zmianami)) nalezy rozumie¢ —
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzadzef
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Do zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej naleza sprawy:
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpaddw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elekiryczna i cieplng oraz gaz;

- dzialalno$ci w zakresie telekomunikacji

1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 99/3 1 99/15 oraz czesci dziatek nr 1211 151 w obrebie
Stolno w gminie Stolno, stanowia:

- utrzymanie, modernizacja irozbudowa istniejacych jak ibudowa projektowanych sieci wodno-
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przyltaczy

I.1.1. Sie¢ wodociggowa wymagajaca utrzymania i rozbudowy stanowig odcinki przebiegajace wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi/ulice wewnetrzne.

1.1.2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej wymagajaca budowy stanowia odcinki przebiegajace wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi/ulice publiczne,

1.2. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja powyzszych inwestycji z zakresu sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy izapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 99/3
199/15 oraz czgéci dzialek nr 1211 151 w obrebie Stolno w gminie Stolno, odbywac sie powinna zgodnie
z zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stolno uchwalonego uchwatg Nr XXV1/163/09 Rady Gminy Stolno z dnia 9 lipca 2009 r. Realizacja inwestycji
z zakresu drog gminnych na terenie planu powinna odbywaé sie zgodnie z przepisami szezegdlnymi,

]
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Zaleca sie etapowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy (wlasciwych organéw administracji publicznej), zgodnie z przepisami ustawy z dnia z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

Dziatania podejmowanie w zakresie rozwoju 1modernizacji infrastruktury powinny odbywaé sie
systematycznie oraz w ramach mozliwosci - kompleksowo — np. budowa i modernizacja drog wraz z budowa
i modernizacjq sieci infrastruktury technicznej, co pozwala zdoby¢ oszczednosci zaréwno finansowe, jak
i czasowe oraz rozwiaza¢ problem kolizji technicznych.

Zaleca sig biezace monitorowanie i koordynowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
na wszystkich etapach tj., budowy, rozbudowy i modernizacji sieci.

Nalezy ksztaltowa¢ system wodociagowy w sposdb pozwalajacy na zapewnienie ciaggltosci dostaw wody
poprzez np. tworzenie ukladoéw pierscieniowych; zmierzajace docelowo do spigcia wszystkich wodociggow
w jeden system wodociggowy dla calej gminy.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej powinna przebiegaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i normami. Nalezy realizowa¢ programy budowy, nie tylko dajac gwarancje¢ mozliwie szybkiej
realizacji zamierzenia, ale rowniez gwarantujac wysoka jakos¢ wykonania inwestycji.

1.3. Zasady finansowania:

Zrédta finansowania zadat gminnych moga pochodzié z:
- dochodéw wiasnych Gminy;

- réznego rodzaju dotacji;

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

- kredytow, pozyczek preferencyjnych;

- srodkéw prywatnych, na podstawie porozumienie publiczno-prywatnego.
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