Tab. 3 Wykaz uchwal o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjetych przez Radg Gminy Stolno w latach 1999-2016

U — teren pod ustugg nieucigzliwa z zakresu handlu lub inng,
KDW — ulice wewngetrzne

Lp. | Miejscowos¢ | Pow. (ha) Przeznaczenie terenu Uchwala i nr Dz. Urz.
M=1atc ?,abu’dowy misszkaione] Uchwata Nr IX/78/99 Rady Gminy Stolno z dnia 18 grudnia
AU — teren obiektow administracji gminne;j . el wsi Stol E
ZP — teren zieleni ogélnodostepne; 1999r. W sprawie mpzp czgscl wsi to no w rejonie
1. Stolno ok. 2,82 s ; : skrzyzowania drég: krajowych Gdansk-Cieszyn i Stolno-
WZ — teren obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode ; S S N
3 Nowy Dwor Gdanski, oraz drogi gminnej Stolno-Rybieniec
U — teren ushig komercyjnych (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2000 Nr 19 poz. 136)
KG, KD, KD,, K, — teren komunikacji T R ’ ’
KU, UH — tereny ustug komercyjnych
CiBy Pos tereny zabudo’wy skiadowo—m.a grzynowej, uslug Uchwata Nr IX/79/99 Rady Gminy Stolno z dnia 18 grudnia
rzemiosta wytworczego, handlu i przemyshu : i =
; L 1999r. w sprawie mpzp czesci wsi Stolno w rejonie
ZN ~teceny zielen] niskiq omiedzy droga krajowa Gdansk-Cieszyn, zewngtrzna
2. Stolno ok. 8,21 M — tereny zabudowy mieszkaniowej PRRIREEY CLO8 B0 P ¢
! ; granica terenow kolejowych, drogg gminna Stolno-Male
U/M — tereny ustugowo-mieszkaniowe h ; . 1 .
T : Czyste, terenami rolnymi a potudniowa granica wsi Stolno
ZP ~ texeny zieleni ogéinodostepnej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2000 Nr 31 poz. 307)
KG, KDy — tereny komunikacji ’ ' i ' ’ ’
Uchwala Nr IX/81/99 Rady Gminy Stolno z dnia 18 grudnia
U — tereny ustug komercyjnych 1999r. w sprawie mpzp czgsci wsi Male Czyste w obszarze
A MaleEzpsin ok 1,14 Z — tereny zieleni ochronnej dziatki nr 477/2 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2000 Nr 19 poz.
137)
US — tereny ustug sportowych (motokrosu)
Z — zielen Uchwata Nr IX/82/99 Rady Gminy Stolno z dnia 18 grudnia
4. Grubno ok. 21,88 U — zaplecze techniczno-obshugujace 1999r. w sprawie mpzp czgsci wsi Grubno w obszarze
KD, — ogélnodostgpny ciag pieszo-jezdny z dwukierunkowa | dziatki 1/4 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2000 Nr 19 poz. 138)
Sciezka rowerowa
Uchwata Nr VII/63/03 Rady Gminy Stolno z dnia 4
Grubn wrzesnia 2003r. w sprawie zmiany mpzp Gminy Stolno w
5. R Lu % ok. 5,41 PPU — przemyst i ustugi komercyjne czesei dotyczacej terenow specjalnych potozonych na
ybreniec gruntach wsi Grubno i Rybieniec (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2004r. Nr 3 poz. 17)
U — przeznaczenie podstawowe: ustugi, przeznaczenie Uchwata Nr XXV/199/05 Rady Gminy Stolno z dnia 3
6. Klgczkowo ok. 0,42 uzupehiajace — mieszkaniowe wylacznie jako mieszkanie grudnia 2005r. w sprawie mpzp dla czesci wsi Klgczkowo
wlasciciela lub mieszkanie funkcyjne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006r. Nr 40 poz. 648)
RM — istniejace siedlisko rolnicze, Uchwata Nr XXV/200/05 Rady Gminy Stolno z dnia 3
KP — przejscia piesze, grudnia 2005r. w sprawie mpzp terenu zabudowy
7. Stolno ok. 3,81 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego czgsci dziatki

nr 189/1 we wsi Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006r.
Nr 40 poz. 649)
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Lp.

Miejscowos¢

Pow. (ha)

Przeznaczenie terenu

Uchwala i nr Dz. Urz.

Stolno

ok. 1,9

MN — teren zabudowy mieszkaniowej,

KP — adaptacja istniejacej drogi jako ciagu pieszego,
MN,U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu

handlu, drobnego rzemiosta, obstugi ludnosci lub innych
KDW — ulice wewnetrzne

Uchwata Nr XXV/201/05 Rady Gminy Stolno z dnia 3

grudnia 2005r. o mpzp terenu potozonego migdzy droga

krajowa Nr 1 a droga wojewadzka Nr 548we wsi Stolno
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006r. Nr 37 poz. 602)

Wabcz

ok. 0,78

U/MN - przeznaczenie podstawowe: réwnorzednie ustugi z
wylaczeniem ustug produkcyjnych i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
E/K — tereny infrastruktury technicznej w szczegolnosci
energetyki i kanalizacji
KDW — tereny komunikacji wewngtrznej

Uchwata Nr XXV/202/05 Rady Gminy Stolno z dnia 3
grudnia 2005r. w sprawie mpzp dla cz¢sci wsi Wabcz (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006r. Nr 40 poz. 650)

Pilewice,
Gorzuchowo

ok. 34,4

PG/ZL/RL/WS — teren eksploatacji kruszywa naturalnego
wraz drogami technologicznymi, po okresie eksploatacji
przeznaczony do rekultywacji — zalesienia, zazielenienia lub
utworzenia zbiornika wodnego dla funkcji rekreacyjnej

Uchwata Nr VIII/68/2011 Rady Gminy Stolno z dnia 26
lipca 2011r. w sprawie uchwalenia mpzp obejmujacego
tereny eksploatacji kruszywa naturalnego w miejscowosci
Pilewice i Gorzuchowo gm. Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2011r. poz. 1874)

11.

Grubno

ok. 10,14

KS/U — teren obstugi komunikacji i ushug

Uchwala Nr X/81/2011 Rady Gminy Stolno z dnia 4
listopada 2011r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr
104/3 w obrebie Grubno gm. Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2011r. poz. 2666)

12.

Grubno

ok. 4,3

P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej
Iks — teren infrastruktury kanalizacji sanitarnej
KD-GP — teren drogi publicznej

Uchwata Nr X1I/98/2011 Rady Gminy Stolno z dnia 29
grudnia 2011r. w sprawie mpzp ,,Stolter” we wsi Grubno,
gmina Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 201 Ir. poz. 296)

Sarnowo,
Klgczkowo,
Trzebieluch,

Robakowo

ok. 364

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
R — tereny rolnicze,
ZL —tereny lesne,
EW — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(miejsca lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych),

E — teren lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej —
przeznaczenie tymczasowe do czasu zakonczenia budowy
kabla elektroenergetycznego
KDA — autostrada Al,

KDL — drogi lokalne,

KDW — drogi wewnetrzne

Uchwata Nr XVII/131/2012 Rady Gminy Stolno z dnia 28
czerwca 2012r. w sprawie uchwalenia mpzp obejmujacego
tereny we wsiach Sarnowo, Klgczkowo, Trzebieluch i
Robakowo w gminie Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z
2012r. poz. 1587)
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Lp.

Miejscowosé

Pow. (ha)

Przeznaczenie terenu

Uchwala i nr Dz. Urz.

14.

Trzebieluch

ok. 104

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
R — tereny rolnicze,
ZL — tereny lesne,

EW — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(miejsca lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych),
KDL — drogi lokalne,

KDW — drogi wewnetrzne

Uchwata Nr XVII/132/2012 Rady Gminy Stolno z dnia 28
czerwca 2012r. w sprawie uchwalenia mpzp obejmujacego
teren we wsi Trzebieluch w gminie Stolno (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2012r. poz. 1588)

15.

Stolno, Cepno

ok. 63,23

RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym,
R — teren rolniczy,
EW — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(miejsca lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych),

E — teren lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej —
przeznaczenie tymczasowe do czasu zakonczenia budowy
(ulozenia) kabla elektroenergetycznego,

KDW — drogi wewngtrzne

Uchwata Nr XXIV/185/2013 Rady Gminy Stolno z dnia 4
marca 2013r. w sprawie uchwalenia mpzp dla obszaru
obejmujacego w czesci obreb Stolno i Cepno w gminie

Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013r. poz. 1116)

Robakowo,
Sarnowo,
Pilewice,

Gorzuchowo

ok. 327,5

RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym,
R — teren rolniczy,
PG — obszar i teren gorniczy,
EW — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(miejsca lokalizacji turbiny elektrowni wiatrowej),
ZL — lasy,
WS — wody powierzchniowe (strumienie i rowy
melioracyjne),
KDA — autostrada Al,
KDD - droga dojazdowa,
KDW — drogi wewngtrzne,
KK — transport kolejowy (teren zamknigty)

Uchwata Nr XXIV/186/2013 Rady Gminy Stolno z dnia 4
marca 2013r. w sprawie uchwalenia mpzp od lokalizacjg
elektrowni wiatrowych we wsiach: Robakowo, Sarnowo,
Pilewice i Gorzuchowo w gminie Stolno (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2013r. poz. 1117)

Mate Czyste

ok. 309,75

RM — teren zabudowy zagrodowej,
R — teren rolniczy,
EW — elektrowni wiatrowej,
WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,
ZN — zieleni naturalnej,
KD-L — droga klasy lokalnej,
KDD - teren komunikacji - droga dojazdowa,
KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna,

Uchwata Nr XXV/196/2013 Rady Gminy Stolno z dnia 10
maja 2013r. w sprawie mpzp dla obszaréw potozonych we

wsi Mate Czyste w gminie Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.

z 2013r. poz. 1986)
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Lp. | Miejscowos¢ | Pow. (ha) Przeznaczenie terenu Uchwala i nr Dz. Urz.
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U — tereny zabudowy funkcji ustugowej,
Cepno, PW — tereny lokalizacji parku wiatrowego,
Kobyty, RM - tereny zabudowy zagrodowej, . .
Wabcz, RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, Ucfh\;;{a:;Nr XXWI.WIZOB RadykG\Ln"my Stolgo !Z dn;i ::1(1)
18. Wabcz ok. 945,22 hodowlanych oraz ogrodniczych maja - —— W Sprawie mpzp nber IRrawg oo A
p : s terenéw w gminie Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013r.
Kolonia, R — tereny rolnicze, oz. 2223)
Obory, ZL — tereny lasow, s
Paparzyn ZP — tereny zieleni urzadzonej,
KD — drogi lub ulice publiczne,
KDW - drogi wewngtrzne
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Uchwata Nr XV/115/2016 Rady Gminy Stolno z dnia 29
U — tereny zabudowy ustugowej kwietnia 2016r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatek nr
19 Stolno ok. 4,28 KD — tereny drég publicznych, 99/3 1 99/15 oraz czeéci dziatek nr 121 i 151 w obrebie
KDW — tereny drég/ulic wewnetrznych, Stolno w gminie Stolno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016r.
W — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi poz. 1626)

Zrodto: Opracowanie wilasne na podstawie materialow Urzgdu Gminy Stolno.

Laczna powierzchnia obszaréw objetych planami miejscowymi bgdgcymi w trakcie sporzadzania wynosi ok. 4,8 ha, co stanowi niecate

0,05 % powierzchni gminy.

Wykaz planéw w trakcie opracowania zawiera Tab.4.

Tab. 4 Wykaz uchwat Rady Gminy Stolno o podjgciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (plany w trakcie opracowania)

Pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Lp. | Miejscowosé Pow. (ha) Przeznaczenie terenu Nr uchwaly i data
Uchwata Nr XI/81/2015 Rady Gminy Stolno z dnia 29
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia miejscowego
1. Grubno ok. 4,8 ha planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

obejmujgcego czes¢ dziatki nr 122 i dziatke nr 123, obrgb
geodezyjny Grubno 003, gmina Stolno

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw Urzgdu Gminy Stolno.
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Przy ocenie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego istotne
jest zweryfikowanie zgodnosci tych dokumentéw z aktualnymi przepisami prawa.
Obowigzujace plany miejscowe zostaly sporzadzone i uchwalone w latach
1999 — 2016, a czg¢s¢ z tych planéw opracowano na podstawie nieobowiazujacej juz ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Mimo dezaktualizacji przepisoéw prawa,
na podstawie ktorych obowigzujace plany zostaly opracowane, stwierdzi¢ mozna brak
koniecznosci zmiany czgsci tych dokumentow. Przyjete funkcje i zasady zagospodarowania

umozliwiajg bowiem realizacje zalozonych w tych planach inwestycji.

3.2. Analiza zgodnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stolno ze Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Stolno

Przestanki, na podstawie ktorych mozna stwierdzi¢ zgodno$¢ pomiedzy wskazaniami
Studium, a ustaleniami planow miejscowych, sa nastgpujace:
Na dziatkach budowlanych przeznaczanych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng:

a) minimalna powierzchnia dzialki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — nie
mniej niz 800 m’, w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z lokalnych
uwarunkowan dopuszcza si¢ zmniejszenie tych wielkosci nie wiecej niz 20%

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednej dziatki 50%:

¢) dachy:

« w zwartej zabudowie nawiazujace do istniejacych w sasiedztwie,

 w zabudowie rozproszonej — okres$lenie geometrii dachu na etapie opracowania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego badz decyzji
o warunkach zabudowy,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m od poziomu terenu;

e) wymog wyznaczenia na terenie dzialki budowlanej, co najmniej jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na rodzing;

f) zabudowa na jednej dzialce budowlanej powinna stanowi¢ harmonijny zespot

i nawigzywac do siebie architektonicznie.

23

Id: OEF15089-031C-4341-8EFB-B57D123BBC08. Podpisany Strona 23




Na nowych dzialkach budowlanych wydzielanych i przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowo-ushugowa:

a) zachowania powierzchni kazdej wydzielonej dziatki: co najmniej 1500 m?,

b) jezeli wigze si¢ to z lokalizacja dodatkowych budynkéw warsztatowych badz
ushugowych: dopuszcza si¢ podzial na mniejsze dzialki (jezeli nie wystgpuje
potrzeba lokalizacji innych budynkéw oraz w terenach skoncentrowanej
zabudowy z zachowaniem ustalen dotyczacych obshigi komunikacji);

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednej dziatki 60 %;

d) wymoég wyznaczenia na terenie dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na rodzing, a dla handlu, innych ustug
lub rzemiosta w ilosci wykluczajacej potrzebg parkowania pojazdéw na terenie
przylegtych drég publicznych (min. 1 miejsce/na 40 m2powierzchni ustugowej);

e) zabudowa na jednej dzialce budowlanej powinna stanowi¢ harmonijny zespét

i nawigzywac do siebie architektonicznie;

Tereny wylaczone z zabudowy

a) polozone w pasach drogowych drog publicznych, z tym ze dopuszczenie budowy
obiektéw tymczasowych (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej)
wylacznie w miejscach uzgodnionych z zarzadem drogi;

b) grunty rolne i lesne wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne poza obszarami, dla ktorych zamierza si¢ sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem zabudowy
zwigzanej z produkcja odpowiednio rolng lub lesna, obszary lesne z wyjatkiem
urzgdzen i obiektow na potrzeby stuzb lesnych,

¢) obszary o znacznych nachyleniach (12 %), uznane jak o osuwiskowe i zagrozone

€rozja.

Uwarunkowania dla obszarow polozonych wzdluz drég krajowych istniejacych
i projektowanych:
a) obiekty budowlane przy drogach krajowych powinny by¢ sytuowane w odleglosci
dla:

b) autostrady A — co najmniej S0 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni tej drogi;
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g)

drogi ekspresowej klasy S — co najmniej 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni

tej drogi,

drogi klasy GP — co najmniej 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi;
dyrekcja drog krajowych zastrzega, ze wzgledéw bezpieczenstwa ruchu
i ograniczonej dostgpnosci do drég krajowych, niedopuszczanie sytuowania
nowych zjazdow bezposrednio z drogi krajowej do terendow przylegtych, jak
rowniez zmiany charakteru istniejgcych indywidualnych zjazdéw na publiczne.
odlegloé¢ pomigdzy skrzyzowaniami powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami, wskazane jest takze wskazywanie rezerw pod drogi zbierajaco-
rozprowadzajace:;

docelowo uklad drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych bedzie stanowit
system bezposredniej obstugi terenéw zabudowanych w obszarze gminy

z dostgpem do drog krajowych wylacznie poprzez skrzyzowania.

Analiza zgodnodci ustalen obowigzujacego Studium z obowigzujacymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego zostala przedstawiona w formie tabelarycznej
(Tab. 5).

Tab. § Analiza zgodnosci obowiazujacych planéw miejscowych podjetych przez Rade Gminy Stolno w latach

1999-2016 ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lp. | Miejscowosé Nr uchwaly i data N?;zo:ol:i‘:fgé Zakres niezgodnosci
1 Stolno Uchwata Nr IX/78/99 Rady Gminy Zgodnosé )
) Stolno z dnia 18 grudnia 1999r.
Uchwata Nr 1X/79/99 Rady Gminy Zeodnosé )
2. Stalro Stolno z dnia 18 grudnia 1999r. .
Uchwata Nr IX/81/99 Rady Gminy Zgodnoéé )
24 Mule Cayste Stolno z dnia 18 grudnia 1999r.
Uchwata Nr IX/82/99 Rady Gminy Zgodnoéé )
4. Girubno Stolno z dnia 18 grudnia 1999r.
. Grubno, Uchwata Nr VII/63/03 Rady Gminy Zgodnoéé i
' Rybieniec Stolno z dnia 4 wrzesnia 2003r.
Uchwata Nr XXV/199/05 Rady .
6. Kleczkowo Gminy Stolno z dnia 3 grudnia Zgodnos¢ -
2005r.
Uchwata Nr XXV/200/05 Rady -
7 Stolno Gminy Stolno z dnia 3 grudnia Zgodnos¢ -
2005r.)
Uchwata Nr XXV/201/05 Rady »
8. Stolno Gminy Stolno z dnia 3 grudnia Zgodnos¢ -
2005r.
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Lp. | Miejscowosé Nr uchwaly i data Nziegz?o.:if:!:é Zakres niezgodnoSci
Uchwata Nr XXV/202/05 Rady .
9. Wabcz Gminy Stolno z dnia 3 grudnia Zgodnosé -
2005r.
Pilewice Uchwata Nr VIII/68/2011 Rady )
10. ! ; Gminy Stolno z dnia 26 lipca Zgodnos¢ -
Gorzuchowo 2011r.
Uchwatla Nr X/81/2011 Rady B
11. Grubno Gminy Stolno z dnia 4 listopada Zgodnos¢ -
201 1r.
Uchwatla Nr X11/98/2011 Rady B
12. Grubno Gminy Stolno z dnia 29 grudnia Zgodnos¢ -
2011r.
Kf:gﬁ:go Uchwata Nr XVII/131/2012 Rady
13. ! ? Gminy Stolno z dnia 28 czerwca Zgodnos¢ -
Trzebieluch,
2012r.
Robakowo
Uchwata Nr XVI1I/132/2012 Rady
14. Trzebieluch Gminy Stolno z dnia 28 czerwca Zgodnos¢ -
2012r.
Uchwata Nr XXIV/185/2013 Rady
15. | Stolno, Cepno Gminy Stolno z dnia 4 marca Zgodnos¢ -
2013r.
R;:;tﬁo’ Uchwata Nr XX1V/186/2013 Rady
16. epemcsacad’ Gminy Stolno z dnia 4 marca Zgodnos¢ -
Pilewice, 2013r
Gorzuchowo ’
Uchwata Nr XXV/196/2013 Rady
17. | Male Czyste Gminy Stolno z dnia 10 maja Zgodnos¢ -
2013r.
Cepno,
Kobyly,
Wabcz, Uchwata Nr XXV/197/2013 Rady
18. Wabcz Gminy Stolno z dnia 10 maja Zgodnos¢ -
Kolonia, 2013r.
Obory,
Paparzyn
Uchwata Nr XV/115/2016 Rady
19. Stolno Gminy Stolno z dnia 29 kwietnia Zgodnosc -
2016r

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw Urzgdu Gminy Stolno.

Wszystkie obowigzujace plany miejscowe zostaly uznane za zgodne ze Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno. Wszelkie

nieprawidlowosci wynikajace z réznicy skali wykonania opracowan nie zostaly wzigte pod

uwagg. Tereny przeznaczone pod infrastrukturg techniczng i komunikacje uznano za zgodne

ze Studium.
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3.3. Analiza  zgodnosci  miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego
dla gminy Stolno z wustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.)

Obowigzujagce plany miejscowe na obszarze gminy Stolno zostaly uchwalone
w przedziale czasu od 1999 do 2016 roku, co powoduje duze zréznicowanie ich zakresu,
nazewnictwa oraz jakosci ustalen.

Szeroka rozpigtos¢ czasowa podejmowanych uchwal powoduje, ze obarczone sg one
nie tylko naturalnym procesem doskonalenia warsztatu urbanistycznego, wzrostem
kompetencji instytucji i organéw biorgcych udzial w procesie planowania przestrzennego
(zwlaszcza przy legalizacji uchwal), czy wzrostem $wiadomosci i partycypacji spoleczne;j,
ale przede wszystkim zmianami w prawodawstwie. Cz¢$¢ z obowiazujacych 19 planéw
miejscowych sporzadzana byla na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym, czgs¢ zas na podstawie aktualnie obowiazujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych
ustawodawcy okreslili odmienny zakres ustalen. Rozna takze byla szczegdlowosé ustalen
wymagana aktami wykonawczymi do ww. ustaw. Wymieni¢ tu nalezy przede wszystkim:
ustawg prawo budowlane, rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawg o ochronie dobr kultury, ustawe o drogach
publicznych, ustawg o ochronie przyrody, prawo ochrony srodowiska, prawo wodne itp.

Ponizej mozna przesledzi¢c zmiany dynamiki uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stolno w okresie od 1999 do 2016 roku
(Tab. 6).

Tab. 6 Zestawienie liczby planow miejscowych uchwalonych przez Rade Gminy Stolno w latach 1997-2015

E
= = 2 s - o R o e 0 S
2 §§§§§§§§§§§s§aaaaag
= -
2523
8s5J4|0|ofof1]|{0|la|lo|o|o|o|of3|2]|a|0|0| |19
S22
o~
=

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialow Urzedu Gminy Stolno.
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Widoczne sg wyraznie okresy intensywnych prac planistycznych (1999, 2005, 2011-
2013) oraz okresy wykonywania podjetych uchwal. Stagnacja
w uchwalaniu planow charakteryzuja si¢ lata 2000-2004, 2006-2010 oraz 2013-2014.

Sposéréd planéw miejscowych uchwalonych w okresie 1999-2016 (19 planow):

e 5 plandbw  miejscowych (26%) sporzadzono zgodnie z  ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku,

e 14 planéw miejscowych (74%) sporzadzono po wejsciu w zycie przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 roku.

Majac na uwadze dos¢ znaczne roznice ustawodawcze, wynikajace z zakresu i trybu
opracowania MPZP, mozna stwierdzi¢, ze obowigzujgce plany miejscowe sporzadzane
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, zawieraja podstawowe
niezbedne elementy tj. przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania, okreslenie sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy oraz m.in. ustalenia dotyczace obstugi w infrastrukturg techniczng i komunikacj¢
oraz stawke jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci. Pozostajg wigc
podstawowym narzg¢dziem ksztaltowania {adu przestrzennego.

Zgodnie z przepisami przejSciowymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. okreslono, ze ,,plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia
w zycie nowej ustawy zachowuja swoja waznos$¢”. Brak w planach miejscowych okreslonych
kategorii ustalen wymaganych przepisami nie moze wigc by¢ podstawa do stwierdzania
niewaznosci i nieaktualnosci planu miejscowego uchwalonego przed wejsciem w zycie
ustawy o planowaniu z 2003 r. Plany opracowane w oparciu o ustawe z 1994 r. i bedace
zmiang wczesniejszych planow miejscowych (obowigzujacych w dniu uchwalania tych
zmian) mimo, iz nie zawierajg ustalen tak szczegdlowych jak plany opracowane w oparciu
o ustawe z 2003 r., to nie stracily swojej przydatnosci przy realizowaniu polityki
przestrzennej gminy Stolno.

Analizujgc warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587), stwierdza sig, iz:

a) czgsce tekstowa ww. planow miejscowych nie zawsze spelnia wymagania okreslone

w  §4 rozporzadzenia (np. w planach uchwalonych na przestrzeni

lat 1999-2003 sporadycznie okreslano m.in.:
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b)

W

* parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zabudowy terenow

np. wielkos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
w tym powierzchni biologicznie czynne;j;

¢ warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

e ustalenia  dotyczace sposobow i termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

* ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

e ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

e dokladne ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (np. ilo$¢ miejsc
parkingowych);

zalgczniki graficzne czesci planéw opracowanych na podstawie ustawy z 1994 r.
nie zawieraja oznaczen graficznych, okreslonych ww. rozporzadzeniem i zostaty
sporzadzone na mapach ewidencyjnych lub topograficznych w skali 1:5000
lub 1:10000, co jest niezgodne z ww. rozporzadzeniem, ktére weszlo w zycie
po uchwaleniu tych planow.

przypadku planéw miejscowych, do ktorych podjeto uchwale o przystapieniu

do ich sporzadzania istotny wplyw maja:

29

a)

b)

ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774), tzw.
ustawa krajobrazowa, ktora wprowadzila kilka uszczegélawiajacych zmian
wymagajacych uwzglednienia w planach, jednak ze wzgledu na brak
opracowanych audytow krajobrazowych, jej zapisy nie beda mogly by¢ wdrazane
w sporzadzanych planach do czasu opracowania tych audytow;

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015
poz. 1777), wprowadzajaca w odniesieniu do planéw zmiane art. 15 ust. |
zgodnie, z ktérym ,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajagcy czesS¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz

z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdInosci:
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e sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

e zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

e wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Obowigzujagce na terenie gminy Stolno miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pozostaja aktualne w zakresie prawa miejscowego. Niezgodnosci planéw
z przyjeta polityka przestrzenna lub wnioskami i aktualnymi potrzebami mieszkancow
oraz inwestorOw wymagaja sporzadzenia zmiany lub opracowania nowego planu.
Sporzadzane plany miejscowe muszg spelniaé wymagania ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym nowelizacje wprowadzone poprzez tzw. ustawg

krajobrazowa oraz ustawg o rewitalizacji.

4. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wydanych
pozwolen na budowe

Gféwnymi narzgdziami umozliwiajacymi ksztaltowanie fadu przestrzennego

w gminie Stolno sg decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawie obowiazujacej

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), dla terenéw, dla ktérych gmina nie posiada

aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest

mozliwa po uzyskaniu wskazanych decyzji.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz pozwolenia na budowg pokazujg tendencje zmian przeznaczenia terenow,

dla ktorych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy
Do gminy Stolno w latach 2011-2015 wplyn¢lo lacznie 213 wnioskéw o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Wydano lacznie 179 decyzji pozytywnych, 15 decyzji

odmownych, za$ 19 wnioskéw umorzono lub wycofano (Tab. 7).

Tab. 7 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011 — 2015.
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e [ St | Do Do
2011 27 0 0 27
2012 28 1 2 31
2013 47 7 + 58
2014 39 0 4 43
2015 38 7 9 54
Lacznie 179 15 19 213

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw z Urzedu Gminy Stolno.

Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych w roku 2013 r.
- 58 decyzje, co stanowi ponad 27% wszystkich decyzji, za$ najmniej decyzji wydano w roku
2011 — jedynie 27 decyzji, co stanowi niecale 13% wydanych decyzji. Od roku 2013 liczba
wydawanych decyzji zwigkszyla si¢ prawie dwukrotnie w poréwnaniu do lat ubiegtych.
W okresie analizowanym wycofano lub umorzono lacznie 19 wnioskow oraz wydano
15 decyzji odmawiajacych wydania warunkéw zabudowy. Odmowy wydania warunkéw
zabudowy dotyczyl przewaznie: budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej, budowy instalacji fotowoltaicznej oraz

budowy budynkéw mieszkalnych na gruncie klasy III (Ryc. 1).

Ryc. 1 Wydane decyzje o warunkach zabudowy, wnioski wycofane, umorzone w latach 2011-2015
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Tab. 7.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanie si¢ liczby wydawanych
decyzji na poziomie zblizonym do lat 2014-2015.

W analizowanym okresie najwigcej decyzji pozytywnych wydano w miejscowosci
Grubno (41 decyzji), co stanowi prawie 23 % wszystkich wydanych decyzji oraz
w miejscowosci Stolno (35 decyzji), co stanowi prawie 20% wszystkich wydanych decyzji.
Najmniej pozytywnych decyzji wydano w miejscowosciach Cepno, Gorzuchowo,

Kleczkowo, Kobyly, Pilewice Wabcz Kolonia oraz Wichorze (1-4 decyzje) (Tab. 8).
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Tab. 8 Liczba wydanych pozytywnych decyzji w latach 2011 — 2015 w podziale na obrgby geodezyjne.

Lata
Nrobrebu | Obreb 2011 2012 2013 2014 | 2015 Yo
Liczba decyzji

| Cepno 1 0 1 0 0
2 Gorzuchowo 1 0 2 0 1 B
3 Grubno 9 9 11 4 8 41
4 Kleczkowo 0 0 0 1 1 2
5 Kobyty 0 0 0 1 0 1
6 Mate Czyste 2 0 4 8 2 16
7 Obory 4 1 0 1 1 7
8 Paparzyn 3 4 6 6 2 21
9 Pilewice 0 0 0 0 1 1
10 Robakowo 0 0 3 4 2 9
11 Rybieniec 4 5 3 2 3 17
12 Samowo 0 1 1 1 1 4
13 Stolno 2 7 11 7 7 34
14 Trzebietuch 0 0 0 1 6
15 Wabcz 1 1 2 2 3 9
16 il 0 0 3 0 0 3
17 Wichorze 0 0 0 1 0 1

Razem 27 28 47 39 38 179

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Stolno.

Rozklad przestrzenny wydawanych decyzji o warunkach zabudowy (Zatacznik nr 2)
wskazuje, ze ich ilo§¢ w poszczegélnych obrgbach jest uzalezniona glownie od kilku
czynnikow:

a) wielkosci obrebu i ilosci zabudowy w danym obrgbie,

b) odleglosci od siedziby powiatu — miasta Chetmna,

c¢) dostgpnosci komunikacyjnej (czas dojazdu do pracy),

d) atrakcyjnoéci obrgbu (walory krajobrazowe i przyrodnicze),

e) dostgpnosci do infrastruktury przestrzennej.

W analizowanym okresie, przeanalizowano wydane pozytywne decyzje ze wzgledu
na rodzaj inwestycji. Najwigcej decyzji zostalo wydanych dla zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej (MN) — 84, co stanowi prawie 47% wszystkich decyzji, zas najmniej obiektow

zostalo zaliczonych do zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (Tab. 9).
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W latach 2010-2015 nie zostala wydana ani jedna pozytywna decyzja dla zabudowy
rekreacyjnej, odnawialnych zZrédet energii czy infrastruktury, co mialo miejsce w podobnych

wielkosciowo gminach.

Tab. 9 Rozktad decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011 — 2015 w podziale na rodzaje zabudowy.

Rok
Rodzaj zabudowy 2011 202 | 2013 | 2014 2015 | Razem
Liczba decyzji

Zabudowa mieszkaniowa 20 19 26 13 6 84
jednorodzinna - MN
Zabudowa mieszkaniowa = - 1 1 1 3
wielorodzinna - MW
Zabudowa zagrodowa - RM 5 7 12 14 22 60
Zabudowa zagrodowa - . 3 v ] 12
inwentarska - RU
Zabudowa ustugowa - U 1 1 3 1
Zabudowa produkcyjna - P - : I 4 1
Zabudowa gospodarczo-garazowa 1 1 1 " 5 8
-G

Razem 27 28 47 39 38 179

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Stolno.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w gminie Stolno najwigcej inwestycji podejmowanych jest
w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub w zabudowie zagrodowej. Do roku 2013
ilos¢  inwestycji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej prawie 2-3 krotnie
przewyzszata pozostale inwestycje. Natomiast w roku 2015 najwigcej inwestycji zostalo
wydanych dla zabudowy zagrodowej (prawie 4 krotnie wigcej niz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). Spadek wydawanych decyzji dla inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej od roku 2013 niewatpliwie zwigzany jest z nowelizacja
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Od 26 maja 2013r. nowelizacja Ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 z pozn. zm.) wprowadzita
obligatoryjny wymoég uzyskania zgody ministra na wylaczenie z produkcji rolnej gruntow
klasy I-III. Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze mozna bylo dokonac jedynie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co znacznie zahamowalo inwestycje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach klasy I-III.
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Rozklad przestrzenny zatwierdzonych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

obiektow w podziale na rodzaje zabudowy prezentuje Zalgcznik nr 2.

| 4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
W latach 2011 — 2015 na terenie gminy Stolno wydano 1gcznie 16 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwigcej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu

publicznego wydano w 2013 r. — 8 decyzji, za$ najmniej w 2011 r. — 0 decyzji (Ryc. 2).

Ryc. 2 Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2011-2015

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Tab. 10.

Najwigcej decyzji celu publicznego w latach 2011-2015 wydano w zakresie
infrastruktury elektroenergetycznej (10 decyzje). W zakresie infrastruktury wodociagowe;j
oraz infrastruktury kanalizacyjnej wydano po 3 decyzje. W rozpatrywanym okresie nie
wydano ani jednej decyzji na inwestycje celu publicznego takie jak: gaz (G), telekomunikacja
(T), infrastruktura (1).

Tab. 10 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2011 —2015.

Lata
Rodzaj inwestyeji | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Razem
Liczba decyzji
Elektroenergetyka (E) - 1 4 3 2 10
Wodociag (W) - - 2 - 1
Kanalizacja (K) - - 2 . 1
Razem 0 1 8 3 4 16

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzgdu Gminy Stolno
Rozklad przestrzenny zatwierdzonych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego prezentuje Zalacznik nr 2.

4.3. Pozwolenia na budowe

Dla obszaru gminy Stolno w latach 2011-2015 wydano lacznie 173 pozwolenia
na budowe, z czego 151 dotyczylo decyzji o warunkach zabudowy (ok. 87% wszystkich
pozwolen), a 22 pozwolenia dotyczyly decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego (ok. 13% wszystkich pozwolen).

Ryc. 3 Pozwolenia na budowe w latach 2010 — 2015
34

Id: OEF15089-031C-4341-8EFB-B57D123BBC08. Podpisany Strona 34



Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Chelmie.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanie si¢ liczby wydawanych
pozwolen na budowg dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy na poziomie okolo 25-35
pozwolen rocznie oraz na poziomie 4-7 pozwolen rocznie dotyczacych decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tab. 11 Pozwolenia na budowe wydane na podstawie warunkow zabudowy w podziale na rodzaje zabudowy.

T Rodzaj zabudowy Lt | Udzial [%]
| Emesimion |
) Zab_udowa mieszkaniowa 0 0

wielorodzinna - MW
3 Zabudowa rekreacyjna - ML 0 0
4 Zabudowa mieszkaniowo - 1 1
ustugowa - M/U
5 Zabudowa zagrodowa - MR 33 22
6 Zabudowa ustugowa - U 5
7 Zabudowa produkcyjna - P 14
8 Zabudowa gospodarcza - G 13
9 Zabudowa zrédet odnawialnych - 12 3
OZE
Razem 151 100

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw ze Starostwa Powiatowego w Chelmie.

W analizowanym okresie, najwigcej obiektow powstalo w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) — 73, co stanowi okolo 48% wszystkich obiektow oraz w zabudowie
zagrodowej (MR) - 33, co stanowi okolo 22%. Najmniej obiektow powstalo w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej oraz w zabudowie ushugowej, natomiast nie bylo ani jeden
inwestycji w zabudowie rekreacyjnej (ML) oraz zabudowie wielorodzinnej (Tab. 12).
Na podobnym poziomie utrzymuje si¢ ilos¢ wydanych pozwolen na budowg dla zabudowy
produkcyjnej, gospodarczej oraz dotyczacej odnawialnych zrodet energii.

Rozklad przestrzenny pozwolen na budowe¢ wydanych dla decyzji o warunkach
zabudowy obiektow w podziale na rodzaje zabudowy prezentuje Zalacznik nr 3.

Najwigcej pozwolen na budowe dla decyzji celu publicznego w latach 2011-2015

wydano w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej (7 decyzji), pozostatych inwestycji
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celu publicznego (5 decyzji) oraz infrastruktury wodociggowej (4 decyzje), zas najmniej
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (2 decyzje — stacja bazowa telefonii
komodrkowej), infrastruktury (2 decyzje — oswietlenie uliczne), kanalizacji oraz kanalizacji
i wodociggu (Tab. 13). Do rodzaju zabudowy w kategorii ,,pozostate” zaliczono m.in. takie

inwestycje jak: budowa swietlicy wiejskiej, budowa boiska sportowego, rozbudowa szkoty.

Tab. 12 Pozwolenia na budowg wydane na podstawie celu publicznego w podziale na rodzaje zabudowy.

Rodzaj zabudowy g Ul‘f,f]‘"

E - Elektroenergetyka 7 33

W - Wodociag 4 19

K - Kanalizacja 1 5

T- Telekomunikacja 2 10

I - Infrastruktura 2 10

P - Pozostale 5 24
Razem 21 100

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materialow ze Starostwa Powiatowego

Rozklad przestrzenny wydanych pozwolenn na budowg dla decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego prezentuje Zatacznik nr 3.
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5. Przyszia polityka przestrzenna gminy Stolno

Na podstawie przeprowadzonej w niniejszym opracowaniu analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stolno stwierdza si¢ koniecznos$¢ aktualizacji
obowigzujacego Studium. Studium Gminy Stolno nalezy poddaé aktualizacji w zakresie
obecnie obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), w tym uzupelnienia wszystkich danych
przewidzianych jako obowiazkowych do uwzglednienia w studium, ktore okresla ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Ponadto
aktualizacja wyzej wymienionego dokumentu ma shuzy¢ uporzadkowaniu zasad
zagospodarowania i zabudowy teren6éw, w tym rozgraniczeniu poszczegblnych funkcji,
a takze uporzadkowaniu obstugi komunikacyjnej na terenie gminy. Aktualizacja Studium
gminy Stolno wymaga opracowania zgodnie z niniejsza Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stolno.

Na terenie Gminy Stolno obowiazuje 19 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore pokrywaja ok. 22,5% powierzchni gminy. Ich zapisy nie sg aktualne
wzglgdem obowigzujacych przepisow prawa, bowiem plany te zostaly sporzadzone
i uchwalone w latach 1999 — 2016, a pig¢ z nich (26%) opracowano na podstawie
nieobowiazujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

Pomimo dezaktualizacji przepisow prawa, na podstawie ktoérych obowiazujace plany
zostaly opracowane, stwierdzi¢ mozna brak koniecznosci zmiany tych dokumentéw. Przyjete
funkcje i zasady zagospodarowania umozliwiaja bowiem realizacje zalozonych w tych
planach inwestycji. W przysziosci warto jednak podja¢ dzialania zmierzajace
do dostosowania ustalen obowiazujacych planéw miejscowych wzgledem aktualnych
przepiséw prawa oraz biezacego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wejsciem w zycie 16 lipca 2016r. Ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych moze spowodowaé w przyszlosci znaczne ograniczenia
dotyczace rozwoju zabudowy o funkcji mieszkalnej w poblizu juz istniejacych elektrowni
wiatrowych w gminie Stolno. Na terenie gminy istnieje 15 elektrowni wiatrowych
o catkowitej wysokosci od 87,65 do 111,0 m. n.p.t. w miejscowosciach Male Czyste (5),
Stolno (2), Sarnowo (2), Trzebietuch (1), Robakowo (2), Gorzuchowo (2), Kleczkowo (1)
oraz elektrownie wiatrowe usytuowane w gminach sgsiednich Kijewo Krolewskie i Lisewo

majace wplyw na tereny gminy Stolno.

37

Id: OEF15089-031C-4341-8EFB-B57D123BBC08. Podpisany

Strona 37



Na obszarze gminy zmiany w sposobie zagospodarowania terenéw wykonywane
sg w wigkszos$ci na mocy ustalen zawartych w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nie jest to korzystne zjawisko w planowaniu jednolitego
i zorganizowanego rozwoju przestrzennego. System gospodarowania przestrzenia w gminie
powinien ulec poprawie w wyniku sporzadzania kolejnych planéw miejscowych.

Rozw6j gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowych terendéw aktywizacji,
zarbwno w dziedzinie gospodarczej, ushigowej, produkcyjnej, jak i mieszkaniowe;j.
W celu harmonizacji polityki przestrzennej, ktéra bedzie odpowiednio zorganizowana
i skierowana na zroéwnowazony rozwoj, warto opracowac plany miejscowe dla obszaréw
o szczegdlnym przeznaczeniu, zwlaszcza dla obszaru miejscowosci Stolno, gdzie
zainteresowanie zwigzane z inwestycjami polegajacymi na budowie budynkéw mieszkalnych
jest najwigksze. Obranie takich dzialan pozwoliloby na skoncentrowanie zabudowy
na obszarach, gdzie istniejaca infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla tego typu
inwestycji oraz umozliwiloby skoordynowanie i bezkonfliktowy rozwdj pozostatych funkcji

- gospodarczej, produkcyjnej oraz funkcji rekreacyjno — wypoczynkowe;j.
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6. Wieloletni program dzialan

Gmina Stolno jest zlokalizowana w poélnocnej czgéci wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego, w powiecie chelminskim na zachodnich krancach Pojezierza Chelminskiego.
Obszar ten obejmuje czg¢$¢ historycznej Ziemi Chetminskiej. W latach 1975-1998 gmina
polozona byla w wojewddztwie toruriskim. Gmina zajmuje obszar o powierzchni 9 843 ha.
Gmina Stolno od poéinocy graniczy z miastem Chetmno i gming Chetmno, od potudnia z
gminami Lisewo i Papowo Biskupie, od zachodu z gmina Kijewo Krélewskie, a od wschodu
z gminami Grudziadz i Pluznica. W sklad gminy wchodzi 13 solectw: Cepno, Gorzuchowo,
Grubno, Male Czyste, Obory, Paparzyn, Pilewice, Robakowo, Rybieniec, Sarnowo, Stolno,
Trzebiehuch, Wabcz. Siedziba gminy jest Stolno.

Powierzchnia gminy wynosi 98,43 km?, w tym: uzytki rolne stanowig 79%, uzytki lesne
13%. Gmina stanowi 18,66% powierzchni powiatu.

Gmina Stolno w roku 2011 opracowala Strategi¢ Rozwoju gminy Stolno na lata 2011 —
2020, a w pdzniejszym czasie dokonafa aktualizacji Strategii uwzgledniajac program
inwestycyjny Gminy, Wieloletnig Prognozg¢ Finansowania oraz dokumenty programowe RPO
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020 oraz PROW na lata 2014-2020.
Wszystkie dziatania planistyczne dokonywane na terenie gminy sg zgodne ze Strategia
Rozwoju Gminy.

W pierwszej kolejnosci do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ tereny miejscowosci Stolno oraz Grubno, gdyz s3 to tereny
o najwigkszym ruchu inwestycyjnym, co wskazuje na to najwigksza iloé¢ wydanych decyzji o
warunkach zabudowy na tym terenie. Sporzadzenie planu miejscowego dla tych miejscowosci
umozliwiloby wigkszg kontrole nad niekorzystnymi podzialami terenu, chaotycznemu
powstawaniu osiedli mieszkaniowych oraz sprecyzowanie polityki przestrzennej na tych
terenach. Nastgpne miejscowosci jakie nalezy objaé¢ planami miejscowymi to: Trzebichuch,
Paparzyn, Rybieniec oraz Male Czyste. W 2015 roku przez Rad¢ Gminy zostala podjeta
uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Grubno pod funkcje mieszkaniowsg jednorodzinna
obejmujaca obszar okolo 5 ha. Do roku 2017 postuluje si¢ zakonczenie prac planistycznych

nad w/w planem.
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W gminie Stolno nalezy sporzadza¢ plany miejscowe w zaleznosci od potrzeb oraz

wplywéw wnioskow do gminy od inwestorow. Gmina powinna dazy¢ do objgcia ustaleniami

planéw miejscowych jak najwigkszego obszaru gminy.

Z analizy zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno, przeprowadzone]

na podstawie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, obowiazujacych i sporzadzanych planéw miejscowych, wydanych decyzji

o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, atakze wydanych pozwolen na budowg okresla si¢ program

dzialan, ktéry przedstawiono ponizej.

Tab. 13 Wieloletni program dziatan planistycznych dla gminy Stolno.

Zadanie Zakres Frzegaist
CZASOWY
Ukonczenie sporzadzanego obecnie miejscowego planu
0 zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czgs¢ do 2017
dziatki nr 122 i dziatke 123, obrgb geodezyjny Grubno 0003,
gmina Stolno

Aktualizacja obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i

2 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stolno z do 2019
2009r. z uwzglednieniem niniejszej analizy
Zmiany w zakresie obowigzujacych obecnie miejscowych planéw
3 zagospodarowania przestrzennego w calosci lub w czgsci, w do 2025
zaleznosci od przewidywanych kierunkdéw rozwoju gminy

Postuluje si¢ opracowanie w pierwszej kolejnodci miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow, takich
4 obrebéw geodezyjnych jak: Grubno, Trzebietuch, Paparzyn, do 2025

Rybieniec oraz Male Czyste, ze wzglgdu na najwigkszy udziat

zamierzen inwestycyjnych
Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania

5 przestrzennego dla obszaréw, ktére zostang wskazane w Studium do 2025

jako tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, ushugowej, w tym

rekreacyjno-wypoczynkowej oraz produkcyjnej
Zrédio: Opracowanie wlasne
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7. Podsumowanie i wnioski

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno
z 2009r. nie jest aktualne. Zmiana studium powinna dotyczy¢ kompleksowej zmiany
w calosci polegajacej na weryfikacji i uaktualnieniu ustalen studium w sposéb zapewniajacy
mozliwos¢ prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z potrzebami gminy oraz
obowigzujacymi przepisami prawa. Zmiana studium zwigzana be¢dzie z koniecznoscia

| wykonania analiz wynikajacych z wprowadzonej w 2015 r. ustawy o rewitalizacji oraz korekt
wynikajacych ze zmian w przeznaczeniu terendéw, co przy niekorzystnych prognozach
demograficznych oraz braku mozliwosci finansowania przez gming inwestycji w zakresie
sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i infrastruktury spolecznej, shizacych
realizacji zadan wiasnych gminy, moze okazac si¢ niekorzystne z punktu widzenia wydanych
pozwolen na budowg oraz prowadzonych inwestycji. _

W zwigzku z nowym okresem programowania unijnego (lata 2014-2020) s3 i beda
tworzone nowe dokumenty strategiczne i branzowe dla gminy Stolno. Zapisy w nich zawarte
moga wymusi¢ konieczno$¢ wprowadzenia zmian w studium, a w nastepnej kolejnosci
w obowigzujgcych planach miejscowych, celem realizacji nakreslonych w nich celow
lub zadan, w tym np. zmiana studium w zwigzku z tworzeniem lokalnego programu
rewitalizacji.

W odniesieniu  do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, iz obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe sporzadzone na podstawie
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
sg aktualne, natomiast cze$¢ ustalen planéw sporzadzonych w oparciu o ustawe
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. wymaga aktualizacji - zardéwno
w odniesieniu do potrzeb inwestycyjnych (np. wlascicieli nieruchomosci), jak
tez w odniesieniu do obowiazujgcych przepisow.

Wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy zasadniczo nawigzuja do wymogéw dla obszarow
funkcjonalnych okreslonych w studium, jednak z uwagi na brak wymogu zgodnosci
wydawanych decyzji ze studium istnieja takze takie ktoére stoja w sprzecznosci z polityka
przestrzenna gminy Stolno.

Analiza przestrzenna oraz przedmiot i zakres wydanych pozwolen na budowe
wskazuja na obszary oraz charakter zwigkszonego ruchu inwestycyjnego. Zmiana
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dokumentéw planistycznych lub ich sporzadzenie musi by¢ poprzedzone szczegotowa analiza

wydanych pozwolen na budowg.
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXI/159/2016 Rady Gminy Stolno 2z dnia 25 listopada 2016
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stolno oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie
gminy Stolno

Stosowanie do wymagan przepisu art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péZn. zm.) w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocenia
postgpy w opracowaniu planéw miejscowych z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wéjt przekazuje radzie gminy wyniki
analiz, o ktérych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej komisji urbanistyczno —
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

W zwigzku z powyzszym wojt dokonal oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stolno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Stolno.

Analiza w dniu 26 wrzesnia 2016 r. uzyskala pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Chelmnie, w zwigzku z czym zostala przedlozona Radzie Gminy Stolno celem
podjecia uchwaly w sprawie aktualnoéci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stolno oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Stolno.
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