Etekironicznia podpisany przez:
r, Pawe! Pudrzyriski
’ dnia 18 grudnia 2018 r.

T UCHWAEA NR I11/29/2018
RADY GMINY STOLNO

z dnia 18 grudnia 2018 1.

w sprawie przyj¢cia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno
w latach 2019 — 2024

Na podstawie art. 21 ust.] pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz 1234 i 1496) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Przyjac wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno w latach 2019 —
2024, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stolno.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie zdniem 1stycznia 2019 roku ipodlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik do uchwaly Nr I11/29/2018
Rady Gminy Stolno
z dnia 18 grudnia 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno w latach 2019-2024

Rozdziat 1.
Postanowienia agdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno na lata 2019 —
2024 obejmuje:

1) prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2} analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacii,

3) planowang sprzedaz lokali w koiejnych. latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5 sposoby. i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skdad mieszkaniowepo zasobu gminy,
6) Zrodia finansowania pospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach zpodz:aiem na koszty b1ezqcej eksploatacji, koszty remontowe

i modernizacji oraz wydatki inwestycyjne, ,{_;:‘“/r-, Lo

8) inne dzialania majace na celu poprawe wykbrzystama 1rac_]onalne gospodarowanie mleszkamowym
zasobern gminy. . z!-*‘ L it

! Rozdzml2 S

Prognoza dotyczaca wielko§ei oraz stann techmcznego zasohu mleszkanlowego z podzialem na lokale
socjalne i lokale. mieszkaine

§ 2. 1. Zaséb mieszkaniowy gminy wg stanu na 30.11.2018 r, stanowi 15 lokali mieszkalnych w budynku
polozonym w miejscowosci Kleczkowo oraz 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym stanowigcym
wspolwlasnos¢ gminy i oséb fizycznych, potozony we wsi Paparzyn.

2. Stan techniczny budynkéw jest pochodng ich strultury wickowej tj. sg wybudowane przed 1945 r.

3. Szezegbtowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy: «
Lp. Lokalizacja: Liczba lokali Laczne powierzchnia uzytkowa lokati w m2
1. Paparzyn 17 1 39,67
2. Kleczkowo 5 14 515,87
Razem: 15 555,54

4. W posiadanych zasobach gminy w budynku nr 5 w Kleczkowie, ektualnie wyodrebnionych jest 5 lokali
socjalnych opow. 123 m2, wtym jedno pomieszczenie opow. 27 m2 okreélone mianem pomieszczenia
tymczasowego oraz 10 lokali komunalnych o powierzehni 432 m2, Gmina Siolno rozwaza mozliwogé
utworzenia nowych lokali.

5. Nie ujeto w zasobie mieszkaniowym lokaln mieszkalnego usytuowanego w Gminnym Osrodku Zdrowia
w Stolnie, poniewaz jest to mieszkanie uzytkowane oraz administrowane przez Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotne] i stanowi zaplecze mieszkaniowe tego Zakiadu.

6. Przewidywana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Stolno z podzialem na lokale mieszkalne
i lokale socjalne:

Rok Lokale mieszkaine Loksle socjalne
Hos$é [okali Powierzchnin wzytkowa liosé lokali Powierzchnin uzytkown
wm?* wm*
2019 10 432 5 123
2020 10 432 5 123

Td: 22A683B8-E0BB-4518-BB88-0724BE 1 30EAE. Podpisany Sirona 1




2021 10 432 5 123
2022 10 432 5 123
2023 10 432 5 123
2024 10 432 3 123

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

§ 3. Potrzeby Gminy w zakresie pospodarki mieszkaniowe] wynikaja przede wszystkim ze stale
wzrastajacej ilosci oséb ubiegajacych sig o przydzial mieszkania, ograniczonego zasobu mieszkaniowego
Gminy Stolno oraz zlego stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych.

§ 4. 1. W budynku nadajgcym sie do dalszej eksploatacji okreslono potrzebe remontéw i modernizacji
w zakresie:

1) spigcie glownej bryly budynku w poziomie stropu nad parterem, a takze w poziomie stropu nad 1 pigtrem
za pomocg $ciagow stalowych, zapobiegajacych sie pediuznemu rozchodzeniu sig budynku;

2) stabilizacjg ostabionego odcinka fundamentu na polgczeniu ( lewej), nizszej czgsci z gléwng bryia budynku
od strony drogi krajowej { poludniowo — wschodnia czesé budynku) ; :

3) wymiane i wzmocnienie porazonych korozja biclogiczng elementéw stropdw miedzykondygnacyjnych
wraz z ich impregnacjg ;

4) wymiang i wzmocnienie parazonych korozja biologiczng elementéw wiezby dachowej wraz z czesciows
wymiang poszycia dachowego oraz wymiana catego pokrycia dachowego;

5) uzupehienie w pomieszczeniach piwnicznych $cian, przesklepien lukowych oraz filaréw murowanych;
6) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fiindamentowych; ! _

7) przemurowanie i naprawa kominéw z mozliwoscig wykonania dodatkowych kanatéw kominowych;

8) zabe;'z_]Jieczenje drewnianych elementéw budynku;

9) wykonanie podwieszanych sufitéw;

10) wﬁimg Scianek drewnianych pomiedzy lokalem mieszkalnym a strychem;

11 mohtaz drzwi i wlazu na strych ;

12) wymiana instalacji elekirycznych wraz z tablicg zabezpieczajaco — pomiarows;

13) uzupelnienie i naprawa istniejacych tynkGw zewnetrznych;

14) wymiana stolarki drzwiowe]j zewnetrznej na stolarke drewniana;

15) remont, wymianeg i naprawe : posadzek, schoddw wewngtrznych, tynkéw §cian na klatkach schodowych
oraz w czesc lokali na parterze budynlu;

16) odnowienie izolacji wewngtrznej przegrad ( stropu nad I pigtrem oraz Scian wewnetrznych poddasza),
usytuowanych pomiedzy strefami ogrzewanymi i njeogrzewanymi;

17) uzupeinienie i wymiang podiogi na strychu;

18} naprawe balkondw i baltustrad;

19) wymiang obrabek blacharskich z blach ocynkowanych lub powlekanych;
20) naprawe schoddw wewngtrznych

2. Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych obecnego gminnego zasobu mieszkaniowego jest
znacznie wyzszy, jednakZe z uwagi na ograniczone mozliwosci gminy w zakresie remontu obecnego budynku
i stale rosngcych kosztéw biezgcego utrzymania nalezy rozwazy¢ utworzenie nowych lokali. Pozostate
remonty beda dotyczyly gldéwnie poprawy bezpieczerstwa budynkow i ich mieszkaricow oraz zabezpieczenie
budynkéw przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych tj. remont dachu, konstrukeji
dachowych, elewacji, fundamentow.

§ 5. 1. Plan remontéw i modernizacji na lata 2019-2024 przedstawia sig nastgpujgco:

Rok realizacji | Plan Przewidywane koszty w zl
201% Biezgce remonty i utrzymanie 20,000,002}
2020 Modernizacin wraz z remontem wielorodzinnego budynku mieszkalnepo 645.000,00 zt
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w Kleczkowie
2021 Biezace remonty i utrzymanie 4.000,00 z}
2022 Biezace remonty i utrzymanie 4.000,00 =zt
2023 Biezace remonty i utrzymanie 5.000,00 21
2024 Biezace remonty i utrzymanie 5.000,00 z}

2. Wéjt Gminy okresowo dokonywaé bedzie oceny stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych. Na
jej podstawie dokona analizy potrzeb w zakresie remontow imodernizacji wraz z zestawieniem zakresu
i kosztéw niezbgdnych do ich wykonania. Zadania wtym zakresie ujmowane bedg w corocznym budzecie
gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 6. W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
planuje sig sprzedaz tylko jednego lokalu mieszkalnepo w budynku Nr 17 we wsi Paparzyn stanowiacego

wspolwlasnos¢ gminy i os6b fizycznych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 7. 1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszczaé miesieczny czynsz najmu
wynikajacy z kosztéw administrowania, konserwacji i utrzymania stanu technicznego budynku, utrzymania -
zieleni oraz wszystkich pomieszczeni wspélnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz nalezny podatek od ( 1
nieruchomosci.

2.Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat niezaleinych od wlasciciela,
w szczegdlnosei za dostawg do lokalu wedy, energii elektrycznej, gazn, odbiér nieczystodcei statych i plynnych.

3. Oplaty, olddrych mowa wusi. 2, mogg byé pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostaweg mediéw lub ustug.

4, Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy zarzadzeniem
w wysokosci do 3 % wartosci wskazZnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej
budynkdéw mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w oparciu
oart. 1 i 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Wajt Gminy usialajgc stawki czynszu uwzglednia zroznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego
poprzez stosowanie znizek od stawki bazowej. Stawka bazowa 100 % obejmuje wyposazenie lokalu
w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, w.c. i tazienke,

6. Czynnikami obnizajacymi stawke bazows za 1 m2 powierzchni mieszkania sg:
1) brak urzadzen centralnego ogrzewania (z wyjatkiem ogrzewania etazowego) - 5 %,
2) brak w lokalu instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, tazienki lub w.c. - 5 %, ( i

3) lokal znajduje sig w budynku, ktérego stopien zuzycia oceniono na podstawie przegladu piecioletniego na
ponad 30% - 10 %.

7. Suma obnizek nie moze przekraczac 20 % stawki bazowej.
8. Podwyzki czynszu nie moga byé dokonywane czesciej niz raz w roku.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujgecego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym polega w szczegéInosci na:
1) utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych,
2) prowadzeniu konserwacji i remontéw biezacych,
3) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego wraz z ich najemcami,

4) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobierania czynszu
i innych oplat zwiazanych z tym najmem oraz ich windykacja.
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2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wajt Gminy.

. Rozdzial 7.
Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 9. Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024 beda dochody wilasne gminy
w tym dochody z czynszédw za wynajem lokali mieszkalnych.

§ 10. Planowane przychody z czynszdw z tytulu najmu lokali mieszkalnych:

Rok Wartosé w tys. zi
2019 12
2020 12
2021 13
2022 13
2023 15
2024 15

Rozdzial 8.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontowe
i modernizacji oraz wydatki inwestycyjne
§ 11. 1. W zwiazku z pogarszajgcym sie stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne
jest dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym badzZ utworzenie
nowych mieszkan, ' -
2. Planowane wydatki wlatach 2019— 2024 dotyczace kosziéw eksploatacji, zarzadzania,

remontdw, modernizacji oraz wydatki inwestycyjne w zakresie utrzymania lub tworzenia nowych lokali
mieszkalnych gminy, przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok Koszty biezncej eksploatacji w zi Koszty remontowe [okeli w budynkoch w2zt Wydatki inwestycyjne
(modernizacis) zi

2019 5.000,00 10.000,00 - 10.000,00

2020 . | 5.500,00 0,00 645.000,00

2021~ | 6.000,00 2.000,00 : 2.000,00

2022 | 6.500,00 2.000,00 2.000,00

2023 7.000,00 3.000,00 2.000,00

2024 7.500,00 3.000,00 2,000,00

Razem | 37.500,00 20.000,00 663.000,00

§ 12. Wysokos$é wydatkéw na remonty szczegGlowo ustalana bedzie na podstawie analizy dokonywanej
przez Wojta, o kidrej mowa w § 5 ust. 2.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majjce na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrone praw lokatordw
nalezy dgzyc do;

1) ustalania czynszéw na poziomie umozliwiajgcym pelne pokrycie biezgcych kosztow eksploatacji budynku
i lokali oraz kosztow remontow,

2) systematycznej windykacji od najemcéw lokali mieszkalnych naleznych oplat,

3) dokonywac remontéw stalej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobéw w dobrym stanie
techniczym.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala wieloletnie programy
pospadarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Dotychczasowy wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno koriczy si¢ z uplywem 2018 r.

Majgc powyzsze na wzgledzie podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Id: 22A683B8-E0BB-45D8-BBEB-0724BEI30EAE, Podpisany : Sironn 1




