Uchwata Nr XXV/202/05
Rady Gminy Stolno
z dnia 3 grudnia 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wabcez

_ Napodstawie art. 20 usl. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492) 1 an. 18 usL 2 pkt 5 oraz art. 40 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz%dzw gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nrl42; poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Ni 214, poz. 1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717 1 Nr
162, poz. 151  oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116. poz. 1203),

Ep stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1

ierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno"

Rada Gminy Stolno uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy
ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Wabcz -zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem, o kt(’;rgm mowa w ust. 1, sa
tozsame z geodezyjnie wyznaczonymi granicami dziatki nr 77/4.

]§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy, wynikajacy z
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 3. 1. Integralna czescia planu, o ktorym mowa w § 1, d.est rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej “uchwaty, " przedstawiajacy
graficznie ustalenia planu.
2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1 Frqmca obszaru gbjetego planem; ) )
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy.
4)symbole terendw;
S)wymiarowanie; ) )
6)linia podziatu wewngtrznego oznaczona literami AB;
7 kgt potozenia granic dziatek: o
8)odcinek, na ktorym obowiazuje zakaz wejscia 1 wjazdu bramowego;
9)linia elektroenergetyczna do przelozenia.

§ 4 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
11 ~ ..terenie" - nalezy pizez to rozumiec obszar objety planem,
wyznaczony na rysunku planu .

" liniami rozgraniczaj a(c%ml 1 posiadajacy symbol oraz przypisane do
niego ustalenia; 2) ,,symbolu terenu" - nalezy przez to rozumiec
oznaczenie terenu ustalone w tresci niniejsze] )

uchwaty i na rysunku planu, sktadajace si¢ z: cyfr, okreslajacych numer
porzadkowy térenu o



okreslonym, niniejsza uchwaly, przeznaczeniu podstawowym 1 liter,

okreslajacych jego przeznaczenie; . .
1;,,przeznac_zemu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
gtowne (najwazniejsze) terenu, okreslone w niniejszej uchwale. Ustalenie
rzeznaczenia podstawowego dla danego terenu nie wyklucza mozliwosci
okalizacji w jego obrgbie funkcji nie kolidujacych (niesprzecznych),
komplementarnie wspierajacych sprawno$¢ przeznaczenia podstawowego;
2),,dopuszcza si¢" - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub
l(ikalizacji obiektow budowlanych i1 urzadzen, okreslonych w ustaleniach
anu;
I3?),,modernize_1cji" - nalezy przez to rozumie¢ remont uzupelnionﬁ
wprowadzeniem nowych, lepszych, sprawniejszych, a nawet dodatkowyc
elementéw wyposazenia, podnoszacych sprawno$¢ 1 niezawodnos¢
funkcjonowania; ) ) )
4),,zieleni urzadzonej" - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo
zielen o charakterze ozdobnym - wysoka 1 niska - wypelniaf'(a(cac wszystkie
mozliwe powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztaltowanych miejscach (np. zielen w donicach, na ogrodzeniach, pnacza
na elewacjach itp.);
5),,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca obszar, na ktorym doguszcza si¢. wznoszenie budynkow;
powyzsze ustalenie nie dotyczy takich detali architektonicznych budynku jak:
gzyms, okap dachu, rynna spustowa, podokienniki oraz zadaszen nad
wejsciami, schodéw zewngtrznych i pochylni, a takze czg$ci podziemnych
budynkow, _ _ .
6),,maksymalnej wysokosci zabudowy" - mnalezy przez to rozumiec¢
maksymalng, dopuszczona ustaleniami niniejszej uchwaty wysokos¢ bud&rnku,
mierzong od rzednej terenu rodzimego w najnizszym punkcie obrysu budynku
do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (najwyzszego punktu kalenicy).
Ustalenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy instalacji i
urzadzen technicznych budynku np. komindéw; anten, masztow
odgromnikowych, itp.;
7),,powierzchni zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu
poziomego budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie, na poziomie
gosadowwma posadzki parteru; ' _
),.drogach wewngtrznych" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone
geodezyjnie dziatki, umozliwiajace skomunikowanie terenéw 1 dziatek
}tgrzyleglych z droga publiczng, stanowiace wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ osob
izycznych lub prawnych, udostgpnione dla ruchu pieszego i kotowego na
okreslonych przez wlasciciela warunkach; ‘
U) ,.dostgpie ograniczonym" - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu

limitowany ograniczeniami przedmiotowymi lub podmiotowymi, a w

szczegolnosci zakazem wstgpu osobom nieupowaznionym, ogrodzeniem,

itp.;
1),,olgniZeniu standardu warunkoéw mieszkaniowych: - naleZg przez to
rozumie¢ takie formy dziatalno$ci gospodarczej, ktore w sposob oczywisty
pogarszaja warunki zycia sasiadow (np. emitujace widoczny dym, opary, itp.,
wymagajace sktadowania na otwartej przestrzeni, generujace ruch drogowy,
w tym zwlaszcza wymagajace obshugi samochodaml o tadownosci powyze)
3,5 Mg, generujace hatas rzek;aczajafcy normy ustalone dla terenéw
mieszkaniowych). W szczegdlnosci taka forma dzialalnosci sa: stacje paliw;
warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodow, itp.; )
2)..zharmonizowaniu ogrodzen" - nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie
wysokosci, w tym rowniez wysoko$ci podmurdéwek, materiatu z jakiego jest
wykonane 1 kolorystyki ogrodzen wystepujacych w ciagu;

3)..zaleca si¢" - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do
ustalen wErowadzonyc ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych lub
ochronnych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszfej uchwale, niewyjasnione w ust. 1,
nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepisow odrebnych i Polskich Norm, obowiazujacych w
dniu podjgcia niniejszej uchwaty.



Rozdzial 2

Ustalenia dla terenu oznaczonego
symbolem 1 U/MN

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego, na rysunku planu, symbolem 1 U/MN
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: rownorzednie ustugi z wylaczeniem
ustug produkcyjnych i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig:
l)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazane z obstuga
}Z)rzeznaczema podstawowego;
nos$niki informacji wizualnej;
3)zielen urzadzona.

3. Ustala sig: . o _
1)zakaz dziatalno$ci gospodarczej powodujacej obnizenie standardu
warunkow mieszkaniowych; o o
2)nakaz uwzglednienia, w projekcie zagospodarowania dziatek, istniejacego
wodociagu z: . ‘ o
a) wkomponowaniem go - z zachowaniem wymaganych przepisami
odrgbnymi odlegtosci ‘ _ o
elementow zabudowy 1 zagospodarowania terenu od sieci - w
nowy sposob zagospodarowania dziatki lub,
b) przetozeniem na warunkach wydanych przez wlasciwego rzeczowo
gestora sieci; _ _ '
I)nakaz przelozenia istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn, w
uzgodnieniu z wlasciwym rzeczowo gestorem sieci; .
2)obstuge komunikacyjna z droga publiczng (droga krajowa nr 55) poprzez
drogi wewngtrzne, w tym rowniez istniejace poza obszarem obfgtym planem(
na dziatce o numerze geodezyjnym 78/33 1 istniejacy zjazd publiczny z jezdni
drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu; _ ‘
3)zasady i warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych 1 przeciwpozarowych z
istniejacego wodociaggu gminnego, na warunkach wydanych przez jego
gestora, ) : . : .
b)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w tym rowniez z mozliwo$cig
wykorzystania jej do celow grzewczych 1 technologicznych, liniami
kablowymi nn zasilanymi ze stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV
Wabcz 1 lub z nowej stacji zlokalizowanej na terenie o symbolu 2 E/K, na
warunkach wydanych przez wlasciwy miejscowo Zaktad Energetyczny,
c)zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wilasnego zrodlta odpowiadajacego
rzepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i1 ochrony
srodowiska

d)odprowa_cfzenie scickow docelowo do sieci kanalizacyjnej z
zastrzezeniem: dopuszcza sig ngrpwadzenla' wod  opadowych i
roztopowalch z potaci dachowych i doj$¢ o nawierzchni utwardzonej, a
takze wod opadowych i roztopowych (ujgtych w systemy kanalizacyjne) z
utwardzonych materiatami nieprzepuszczalnymi powierzchni komunikacji
(dojazdéw 1 miejsc postojowych), po podczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami szczegélnym-do gruntu, .
e)nakaz umieszczania odpadow statych w pojemnikach stuzacych do ich
czasowego gromadzenia z okresowym wywozem na sktadowisko
odpadow, zgodnie z systemem przyj¢tym na terenie gminy.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego: o )

1) mozliwos¢ zabudowy kazdej dziatki budowlane;: o o
a)tzlk.o ednym wolnostojacym budynkiem o funkcji mieszkaniowej 1
tylko je nﬁm wolnostojacym budynkiem o funkcji ustugowe;j lub.

b)jednym budynkiem o funkcji mieszkaniowej i ushugowej;

1)zakaz wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

2)zakaz realizacji ogrodzen %einych; ' _
3)zakaz wejscia 1 wjazdu bramowego na dziatk¢ budowlana na odcinku
wskazanym na rysunku planu;



1)zakaz wjazdow bramowych na dziatki budowlane na odcinkach $cigé
naroznych pasa drogowego drog wewngtrznych; )

2)zakaz lgkallzacl]l obiektow tymczasowych, z wyjatkiem nosnikow
informacji wizualnej; ] o

3)nakaz przestonigcia miejsc przeznaczonych na pojemniki na odpady state -
zielenig urzadzona; ' _

4)nakaz zharmonizowania ogrodzen zewngtrznych dziatek (od strony drog
wewngtrznych); L

5)nakaz lokalizacji garazy i pomieszczen gospodarczych w budynku
przeznaczenia podstawowego;

6)nakaz wjazdu do 'gar_a(ziy Z poziomu terenu; o )

7)nakaz zachowania jednakowego poziomu posadowienia posadzki parteru
odrebnie dla kazdego Wolnos‘gquc_ego budynku; o )
8)zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem zachowania
- wymaganej odrgbnymi przepisami - odleglosci od istniejacego wodociagu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:

1) zagospodarowania terenu: ) )
a)nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b)minimalna powierzchnia dzialki biologicznie czynna - 20% w
przypadku podziatu okreslonego w § 8 pkt 1'1 35% w przypadku podziatu
okreslonego § 8 pkt 2, ) ) o
c)maksalmalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki, w
przypadku podziatu okreslonego w § 8 pkt 1 1 30% w przypadku podziatu
okreslonego § 8 pkt2, )
d)minimalny wskaznik miejsc postojowych: 3 mp/100 m* Pu ustug /10
zatrudnionych;

2) ksztaltowania zabudowy: ) )
a)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze lecz nic wigcej niz 9,0 m od poziomu rodzimego
terenu, mierzonego w najwyzej potozonych naroznikach budynkow,
b)prostokatny ksztatt rzutu zabudowy lub ztozony z prostokatow taczonych
pod katem prostym, z dopuszczeniem $ci¢é naroznych,
c)dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25°/-
40°, kalenica prostopadia lub rownolegla do potnocnej granicy terenu (od
strony drogi wewnetrznej na dziatce o numerze geodezyjnym 78/3), szczyt
naczotkowy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady podziatu nieruchomoscei:
lzasadg wydzielenia maksymalnie 6 dzialek budowlanych o minimalnej
szerokosci frontdw (z tolerancja rownolegltych przesunig¢ + 2,0 m) 1
glebokosci dziatki (linii podzialu wewngtrznego oznaczonej literami AB) z
zachowaniem kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do linii
podziatu wewngtrznego- zgodnie z rysunkiem FLanu; ‘
2)dopuszcza si¢ podzial na minimum 4 dziatki budowlane z zachowaniem
glgbokosci (linii. podziatlu wewngtrznego oznaczonej literami AB) 1 kata
prostego potozenia granic dziatek w stosunku do linii podzialu wewngtrznego
oznaczonej literami AB.

§ 9. Ustala si¢ sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenu: do czasu rozbudowy systemu kanalizacji
dopuszcza sig¢  stosowanie szczelnych  zbiornikoéw  wybieralnych,
lokalizowanych w_granicach dziatki budowlanej, zgodnie z wymaganiami
przepiséw szczegdlnych.

§ 10. Dla terenu 1 U/MN: ) )
1)ze wzgledu na dpQ'[I‘Zﬁ}bQ ochrony krajobrazu kulturowego - ustala sig
obowiazek uzgadniania projektdow budowlanych w ~ Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow; )
2)nic wystepuje potrzeba okre$lania:

a)zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

b)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, ~ ) ) )
c)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
d)granic. i sposobow  zagospodarowania terenow lub  obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
e)szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu.



Rozdziatl 3

Ustalenia dla terenu oznaczonego
symbolem 2 E/K

§ IL. 1. Dla terenu oznaczonego, na rysunku planu, symbolem: 2 E/K -
ustala sig przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: elektroenergetyki 1 kanalizacji (stacja transformatorowa i
przepompownia §ciekow).

2. Ustala sig:
1)dostep oiramczpny; ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
2)obstuge komunikacyjna wylacznie od drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 3 KDW: o e
3)nakaz uwzglednienia, w projekcie zagospodarowania dziatki, istniejacych:
linii telefonicznej napowietrznej i kabla telekomunikacyjnego z:

a)wkomponowaniem ich - z zachowaniem wymaganych przepisami
odregbnymi odleglosci elementéow zabudowy 1 zagospodarowania terenu
od siecl - w nowy sposob zagospodarowania dziatki lub,
b)przelozeniem na warunkach wydanych przez wtasciwego rzeczowo
gestora siecl,

4) nakaz odsunigcia ogrodzenia na odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od granicy

dzialki: z pasem
drogo_vxéym drogi krajowej 1 na odcinku przylegtym do korony skarpy
Strugi Sadzkie;.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)zakaz lokalizacji no$nikéw informacji wizualnej;

2)zakaz lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych;

3)zakaz realizacji ogrodzen petnych;

4)nakaz wprowadzenia zieleni (wysokiej, zywoptotu) - przy uwzglednieniu
zachowania wymaganej przepisami szczegolnymi odleglosci od sieci
infrastruktury technicznej (istniejacych 1 projektowanych) - wzdluz
wewnetrznych %yanlp dziatki z wylaczeniem odcinka wjazdu bramowego;
S)zaleca sig realizacje stacji transformatorowej jako wngtrzowe;.

§ 13. Dla terenu 2 E/K nie wystgpuje potrzeba okreslania:
1)zasad ochrony srodowiska, Erzyrody 1 krajobrazu kulturowego;
2)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz d(’)l%r kultury
wspolczesnej; ‘ . ‘
3)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania ﬁ)(rzestrzem publicznych;
4)ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu;
5)%[ranic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow; '
6)szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
7)szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu.
8)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu; _
9)sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami:

3 KDW, 4KDW i 5§ KDW

14. 1. Dla terenow oznaczonych, na rysunku planu, symbolami: 3
KDW, 4KDW 1 5 KDW -ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji wewnetrznej, umozliwiajacej skomunikowanie z droga
publiczng, dziatek i terenow préyleglyc poprzez, istniejgca na dziatce o
numerze geodezyjnym 78/3, drogg wewngtrzng zakonczona zjazdem
publicznym z jezdni drogi krajowej nr 55.

1.Dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej, nie zwiazane z obstuga
przeznaczenia podstawowego.

2.Ustala sie:



Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i
koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg - stanowiaca podstawg do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym - dla gruntéw gminnych na 0%.

§ 20. Rozstrzygnigcie o _sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty (nie podlegajacy publikacji).**

§ 21. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - stanowi zatacznik nr 3 niniejszej uchwaty (nie
podlegajacy publikacji).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stolno.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej
gminy Stolno.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



